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1. INLEIDING
1.1 Aanleiding

De aanleiding voor het opstellen van dit bestemmingsplan is de wens om bij landgoed “Wildrijck”
aan de Roggebotweg 22 te Dronten, het bestemmingsvlak “Wonen — Landgoed’ aan te passen ten
behoeve van de aanleg van zonnepanelen voor eigen gebruik.

Het nieuwe landhuis is op een verhoging gebouwd. De initiatiefnemer wil de zonnepanelen graag
aanleggen op het talud aan de achterzijde van het landhuis, zodat de zonnepanelen uit het zicht
liggen en daarnaast een optimale opbrengst genereren vanwege de ligging op het zuiden.

Op basis van het vigerend bestemmingsplan “Buitengebied Dronten (D4000)” kent de beoogde
locatie van de zonnepanelen de enkelbestemming ‘Bos’ en de dubbelbestemming ‘Waarde-
Archeologie 3’. Het aanleggen van zonnepanelen binnen de bestemming ‘Bos’ is niet mogelijk. Om
de aanleg van de zonnepanelen mogelijk te maken, dient de bestemming ter plaatse gewijzigd te
worden in de bestemming ‘Wonen- Landgoed’ en dubbelbestemming ‘Waarde-Archeologie 3’. Ter
compensatie wordt binnen de bestemming ‘Wonen-Landgoed’, 330 m? gewijzigd in de bestemming
‘Bos’.

Middels onderhavig bestemmingsplan wordt de beoogde ontwikkeling juridisch planologisch
mogelijk gemaakt.

1.2 Ligging en begrenzing plangebied

Het plangebied is gelegen aan de Roggebotweg 22 in het buitengebied van de gemeente Dronten,
ten westen van de kern Kampen en ten noordoosten van de kern Dronten. Aan de noord- en
oostzijde grenst het plangebied aan het Roggebotzand. Aan de zuidoostzijde ligt een veehouderij en
aan de zuid- en westzijde bevindt zich akkerland. Het plangebied is kadastraal bekend als gemeente
Dronten, sectie C, perceelnummer (ged.) 1173 en heeft een oppervlakte van circa 9.804 m2.

NL.IMR0.0303.D4020-VAO1 Dronten-Roggebotweg 22 (D4020)



Ligging en begrenzing plangebied

1.3 Vigerend bestemmingsplan

Buitengebied Dronten

Voor het plangebied vigeert het bestemmingsplan “Buitengebied Dronten” (D4000), vastgesteld op

5 oktober 2016. Op basis van dit bestemmingsplan kent het perceel voor een groot gedeelte de
enkelbestemming ‘Wonen — Landgoed’ met (deels) de bouwaanduiding ‘specifieke

bouwaanduiding— bebouwing’.

De locatie voor de zonnepanelen kent de enkelbestemming ‘Bos’ en de dubbelbestemming

‘Waarde-Archeologie 3.

Enkelbestemming
Wonen - Landgoed

Bouwaanduiding
——-

| _ _1 Specifieke bouwaanduiding -
bebouwing

Enkelbestemming

- Bos

Dubbelbestemming
Waarde - Archeologie 3

Uitsnede vigerend bestemmingsplan "Buitengebied Dronten"

Wonen — Landgoed
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De voor ‘Wonen — Landgoed’ aangewezen gronden zijn bestemd voor een woonhuis, aan- en
uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij een woonhuis met daaraan ondergeschikt: wegen,
woonstraten en paden, parkeervoorzieningen, groenvoorzieningen en water met de daarbij
behorende tuinen, erven en terreinen en bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen
zijnde.

Voor het bouwen van bouwwerken geldt dat de gezamenlijke inhoud van de bouwwerken ten
minste 1.400 m? en ten hoogste 3.000 m3 mag bedragen en dat bouwwerken uitsluitend ter plaatse
van de aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding — bebouwing’ worden gebouwd.

Bos

De voor ‘Bos’ aangewezen gronden zijn bestemd voor bosbouw, het behoud, het herstel en de
ontwikkeling van de cultuurhistorische, natuurlijke en landschappelijke waarden van het bosgebied,
het dagrecreatief medegebruik en het educatief medegebruik met daaraan ondergeschikt: wegen
en paden, nutsvoorzieningen, waterhuishoudkundige voorzieningen, sloten, vijvers, en daarmee
gelijk te stellen wateren met de daarbij behorende bouwwerken, geen gebouwen en geen
overkappingen zijnde.

Waarde — Archeologie 3

De voor ‘Waarde — Archeologie 3’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud en de bescherming van mogelijk te
verwachten hoge archeologische waarden van de gronden.

1.4 Bij het plan behorende stukken

Het bestemmingsplan bestaat uit de volgende onderdelen:

e Verbeelding: op de verbeelding zijn de bestemmingen in het plangebied weergegeven.
Deze bestemmingen zijn gerelateerd aan de in de planregels opgenomen juridische
regeling.

e Planregels: in de planregels is het gebruik van binnen het plangebied aangegeven gronden,
opstallen en ander gebruik van gronden juridisch geregeld. Per bestemming is aangegeven
wat er binnen de bestemmingen mogelijk en/of toegestaan is.

e Toelichting: in de toelichting zijn de aan het plan ten grondslag liggende gedachten en de
uitkomsten van eventueel uitgevoerde onderzoeken opgenomen.

15  Leeswijzer

De toelichting is opgebouwd uit verschillende hoofdstukken. In hoofdstuk 2 wordt allereerst
ingegaan op de huidige situatie van het plangebied, waarna de beoogde toekomstige situatie wordt
weergegeven. Een beschrijving van het relevante beleidskader op Rijks-, provinciaal en
gemeentelijke niveau staat in hoofdstuk 3. Vervolgens komen in hoofdstuk 4 de milieukundige
randvoorwaarden en onderzoeken aan de orde. De juridisch opzet van het plan staat in hoofdstuk 5.
De economische en maatschappelijke uitvoerbaarheid worden in hoofdstuk 6 beschreven.

NL.IMR0.0303.D4020-VAO1 Dronten-Roggebotweg 22 (D4020)



0000
ORDITO
0000 |5

2. PLANBESCHRIJVING

2.1  Bestaande situatie

Het plangebied is gelegen aan de Roggebotweg 22 te Dronten, in de gelijknamige gemeente
Dronten, en heeft een oppervlakte van circa 9.804 m2. In het plangebied bevindt zich een landhuis,
gelegen op een verhoging, behorend bij het omliggend landgoed “Het Wildrijck”. Het betreft een
nieuw landgoed. Een groot gedeelte van het bos/natuur moet nog worden aangelegd/aangeplant.
Vanaf de oostelijk gelegen Roggebotweg loopt een lange oprit naar het landhuis.

Het landhuis heeft een footprint van circa 450 m? en is onder architectuur gebouwd. Het landhuis
heeft een schilddak met aan alle zijden dakramen. In onderstaande afbeelding is de bestaande

situatie weergegeven.

—

Woning,
450 m?

Bestaande situatie

2.2 Toekomstige situatie

Het planvoornemen is om aan de zuidzijde van het plangebied circa 330 m?van de aangrenzende
bestemming ‘Bos’ en de dubbelbestemming ‘Waarde- Archeologie 3’ te bestemmen als ‘Wonen —
Landgoed’ en ‘Waarde- Archeologie 3’ ten behoeve van de aanleg van zonnepanelen voor eigen
gebruik. Ter compensatie wordt aan de noordzijde van het plangebied circa 330 m?van de
bestemming ‘Wonen-Landgoed’, bestemd als ‘Bos’.

Het nieuwe onder architectuur gebouwde landhuis is vanwege duurzaamheid niet aangesloten op
aardgas en wordt daarom volledig verwarmd met een warmtepomp. Om de warmtepomp
duurzaam te kunnen gebruiken en de gehele woning te kunnen voorzien van stroom, is een
oppervlakte van circa 100 m? aan zonnepanelen benodigd.

NL.IMR0O.0303.D4020-VA01 Dronten-Roggebotweg 22 (D4020)



0000
ORDITO
0000 |6

Het schilddak heeft vanwege zijn architectonische vorm en de hoeveelheid aan dakramen een
beperkte ruimte voor zonnepanelen. De zonnepanelen zouden verspreid op het dak komen met als
nadeel dat een optimale opbrengst, passend bij de grootte van de woning, niet haalbaar is. Tevens
zijn zonnepanelen op het landhuis architectonisch niet wenselijk.

Het landhuis ligt op een verhoging. De gewenste locatie voor de zonnepanelen is op een talud van
deze verhoging. Het beoogde talud bevindt zich aan de achterzijde van het landhuis aan de zuidzijde
van het plangebied. Deze locatie heeft het voordeel dat het voldoende ruimte biedt voor 100 m?
aan zonnepanelen en dat de zonnepanelen hier uit het zicht liggen. Daarnaast wordt er vanwege de
ligging op het zuiden, een optimale opbrengst aan duurzame stroom opgewekt.

Hiermee komen de zonnepanelen buiten de bestemming ‘Wonen — Landgoed’ te liggen, maar in de
bestemming ‘Bos’ en de dubbelbestemming ‘Waarde — archeologie 3 (zie onderstaande
afbeelding). Binnen de bestemming ‘Wonen — Landgoed’ zijn wel zonnepanelen toegestaan. Het
planvoornemen is om een vlak van circa 330 m? bij de bestemming ‘Wonen-Landgoed’ te trekken
met behoud van de dubbelbestemming ‘Waarde-Archeologie 3’. Ter compensatie wordt aan de
noordzijde van het plangebied circa 330 m?van de bestemming ‘Wonen-Landgoed’, bestemd als
‘Bos’.

Strook 330 m2 bestemmen naar ‘Bos’

Locatie zonnepanelen

Situatie zonnepanelen

NL.IMR0O.0303.D4020-VA01 Dronten-Roggebotweg 22 (D4020)
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3. BELEIDSKADER
3.1  Riksbeleid

Nationale Omgevingsvisie (NOVI)
Op 11 september 2020 is de Nationale Omgevingsvisie (NOVI) vastgesteld. De Structuurvisie
Infrastructuur en Ruimte (SVIR) is geheel opgenomen in deze nieuwe visie.

De Nationale Omgevingsvisie biedt een duurzaam perspectief voor de leefomgeving. Hiermee kan
het Rijk inspelen op de grote uitdagingen die voor hen liggen. Allerlei trends en ontwikkelingen
hebben invlioed op de leefomgeving. Veranderende en groeiende steden, de overgang naar een
duurzame en circulaire economie en het aanpassen aan de gevolgen van de klimaatverandering
vormen slechts een deel van de opgaven. Dit biedt kansen, maar vraagt wel om zorgvuldige keuzes.
Want ruimte, zowel boven-, als ondergronds, is een schaars goed. Het combineren van al die
opgaven vraagt een nieuwe manier van werken. Niet van bovenaf opgelegd, maar in goede
samenwerking tussen overheden, bedrijven, kennisinstellingen, maatschappelijke organisaties en
burgers. De NOVI biedt een kader, geeft richting en maakt keuzes waar dat kan. Tegelijkertijd is er
ruimte voor regionaal maatwerk en gebiedsgerichte uitwerking. Omdat de verantwoordelijkheid
voor het omgevingsbeleid voor een groot deel bij provincies, gemeenten en waterschappen ligt,
kunnen inhoudelijke keuzes in veel gevallen het beste regionaal worden gemaakt. Met de NOVI zet
het Rijk een proces in gang waarmee keuzes voor de leefomgeving sneller en beter kunnen worden
gemaakt.

Conclusie

Door het nationale karakter van de NOVI en de kleine schaal van onderhavig plan, heeft het
voornemen nauwelijks raakvlak met dit nationale karakter. Met onderhavig planvoornemen zijn
geen nationale belangen in het geding.

Besluit algemene regels ruimtelijke ordening

In het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening stelt het Rijk een aantal regels die zijn bedoeld
om beperkingen te stellen aan de ruimtelijke besluitvormingsmogelijkheden op lokaal niveau. Ten
aanzien daarvan is een borging door middel van normstelling, gebaseerd op de Wet ruimtelijke
ordening, gewenst. Die uitspraken onderscheiden zich in die zin dat van de provincies en
gemeenten wordt gevraagd om de inhoud daarvan te laten doorwerken in de ruimtelijke
besluitvorming. Zij zijn dus concreet normstellend bedoeld en worden geacht direct of indirect, dat
wil zeggen door tussenkomst van de provincie, door te werken tot op het niveau van de lokale
besluitvorming, zoals de vaststelling van bestemmingsplannen. Het Besluit algemene regels
ruimtelijke ordening (Barro) bevestigt in juridische zin die kaderstellende uitspraken. Het Barro is op
1 oktober 2012 in werking getreden.

Conclusie

Door het nationale karakter van het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening en de kleine
schaal van onderhavig plan, heeft dit voornemen nauwelijks raakvlak met dit nationaal juridisch
kader. Het Barro bevat geen voor het plan relevante bepalingen.
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Besluit ruimtelijke ordening (Bro)/ Ladder duurzame verstedelijking

Met de inwerkingtreding op 1 oktober 2012 van artikel 3.1.6 lid 2 van het Besluit ruimtelijke
ordening (Bro) -de Ladder voor duurzame verstedelijking- geldt voor alle juridisch verbindende
ruimtelijke plannen van decentrale overheden die (planologisch) nieuwe stedelijke ontwikkelingen
mogelijk maken een bijzonder procesvereiste. Dit nationale belang houdt in dat, ten behoeve van
een goed systeem van ruimtelijke ordening, een zorgvuldige afweging en transparante
besluitvorming bij ruimtelijke besluiten plaats dient te vinden. Deze zorgvuldige afweging heeft tot
doel om, vanuit een oogpunt van zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik, planologisch ongewenste
versnippering en een onaanvaardbare leegstand te voorkomen. Per 1 juli 2017 is de nieuwe ladder
voor duurzame verstedelijking in werking getreden.

Toetsing ladder voor duurzame verstedelijking
Een aantal aspecten zijn van belang om te bepalen of en hoe de ladder moet worden toegepast,
waaronder de vraag of er sprake is van een stedelijke ontwikkeling en of de ontwikkeling ‘nieuw’ is.

Het begrip ‘stedelijke ontwikkeling’ is in artikel 1.1.1, lid 1 sub i van de Bro gedefinieerd als:
“ruimtelijke ontwikkeling van een bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van kantoren,
detailhandel, woningbouwlocaties of andere stedelijke voorzieningen”.

In de ‘overzichtenuitspraak van de Raad van State is gedetailleerd uiteengezet wanneer een
stedelijke ontwikkeling vervolgens als ‘nieuw’ is aan te merken en aldus sprake is van een nieuwe
stedelijke ontwikkeling. Uit de uitspraak volgt dat een voorziene ontwikkeling voldoende
‘substantieel’ moet zijn om als nieuwe stedelijke ontwikkeling te classificeren. Om te bepalen of een
voorziene ontwikkeling voldoende ‘substantieel’ is, wordt in onderlinge samenhang bezien of
sprake is van een substantiéle toename van het ruimtebeslag en/of een substantiéle
functiewijziging.

Uit de rechtspraak volgt dat voor de realisatie van een nieuw gebouw met een bruto vioeroppervlak
kleiner dan 500 m? er in beginsel geen sprake is van een stedelijke ontwikkeling. Voor bestaande
gebouwen kan naar de toename in bruto vioeroppervlakte ten opzichte van de bestaande bruto
vloeroppervlakte worden gekeken.

Onderhavig planvoornemen betreft het omzetten van circa 330 m? bestemming ‘Bos’ en
dubbelbestemming ‘Waarde-Archeologie 3’ naar de bestemming ‘Wonen — Landgoed’ en
dubbelbestemming ‘Waarde-Archeologie 3’ ten behoeve van de aanleg van zonnepanelen voor
eigen gebruik. Ter compensatie wordt circa 330 m?van de bestemming ‘Wonen-Landgoed’,
bestemd als ‘Bos’.

Aangezien er geen uitbreiding van bebouwing plaatsvindt, wordt de ontwikkeling niet gezien als een
‘nieuwe stedelijke ontwikkeling’, welke ladderplichtig is. Verdere toetsing aan de Ladder voor

duurzame verstedelijking is derhalve niet noodzakelijk.

Conclusie
Het planvoornemen past binnen het Rijksbeleid.

NL.IMR0.0303.D4020-VAO1 Dronten-Roggebotweg 22 (D4020)
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3.2 Provinciaal beleid

Omgevingsvisie FlevolandStraks

De Omgevingsvisie FlevolandStraks, vastgesteld op 8 november 2017, geeft de visie van de provincie
Flevoland op de toekomst van dit gebied. De visie gaat over de periode tot 2030 en verder. Het
geeft aan welke kansen en opgaven er voor Flevoland liggen en welke ambities Flevoland heeft voor
de toekomst.

Er zijn drie kernopgaven:
e Het verhaal van Flevoland (fysieke omgeving,
e Krachtige samenleving (sociaal-economische omgeving),

e  Ruimte voor Initiatief (bestuurlijke omgeving).

Deze opgaven vormen de kern voor alle ontwikkelingen waar de provincie Flevoland bij betrokken
is, zowel voor de strategische opgaven uit de Omgevingsvisie, als andere vraagstukken van de
provincie Flevoland.

Wat betreft de opgave ‘Ruimte voor Initiatief’ gaat het erom dat Flevoland ruimte biedt voor
ondernemingen en mensen die hun ideaal willen realiseren. De begintijd van de bepalende overheid
en de maakbare samenleving is voorbij. ledereen die wil bijdragen aan de toekomst van Flevoland is
van harte uitgenodigd. De provincie zet de stap van “nee, tenzij” naar “ja, mits”. Door deze
opstelling zijn er meer mogelijkheden voor initiatieven van inwoners en bedrijven. Flevoland biedt
in 2030 en verder ruimte voor duurzame ontwikkelingen met oog voor fysieke, sociale en

economische aspecten.

In de strategische opgaven staan de belangrijkste vraagstukken en ambities voor de toekomst
beschreven. Het gaat om de volgende opgaven:

e Duurzame energie;

e Regionale kracht;

e Circulaire economie;

e Landbouw: meerdere smaken.

Wat betreft de eerste opgave (duurzame energie) heeft de provincie als ambitie om in 2030 en
verder bekent te staan als de provincie die draait op duurzame energie. Er wordt zo min mogelijk
energie gebruikt en wekken zelf of in de omgeving energie op. In Flevoland zijn hoofdzakelijk
energie neutrale en energie producerende woningen en bedrijven. Tevens is de provincie op weg
om in 2050 geen fossiel gas meer te gebruiken in de Flevolandse huizen en bedrijven. Al doende zijn

er duizenden nieuwe banen ontstaan en staat Flevoland bekent om zijn energiekennis.

Toetsing

Onderhavig planvoornemen betreft het omzetten van circa 330 m? bestemming ‘Bos’ en
dubbelbestemming ‘Waarde-Archeologie 3’ naar de bestemming ‘Wonen — Landgoed’ en
dubbelbestemming ‘Waarde-Archeologie 3’ ten behoeve van de aanleg van zonnepanelen voor
eigen gebruik. Door het aanleggen van zonnepanelen voorziet de locatie op kleine schaal in groene
stroom, waardoor de woning zelfvoorzienend is en (bijna) energieneutraal is. Onderhavig
planvoornemen is in lijn met de Omgevingsvisie FlevolandStraks.

NL.IMR0.0303.D4020-VAO1 Dronten-Roggebotweg 22 (D4020)
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Omgevingsverordening Flevoland

De Omgevingsverordening is vastgesteld door Provinciale Staten op 27 februari 2019 en omvat
grotendeels alle provinciale regels op het gebied van de fysieke leefomgeving en sluit aan op, en
ondersteund, hetgeen dat in de omgevingsvisie wordt beschreven. De verordening stelt directe en
indirecte aanwijzingen.

Zonne-energie

Vanaf inwerkingtreding van de Structuurvisie Zon mag een bestemmingsplan voorzien in
grondgebonden opstellingen voor zonne-energie tot maximaal 500 hectare van het landelijk gebied
in de provincie Flevoland. Voor de realisatie van een grondgebonden opstelling voor zonne-energie
wordt uitsluitend een omgevingsvergunning voor een bepaalde aaneengesloten gebruiksperiode
verleend, die maximaal 25 jaar bedraagt. Na het verstrijken van de gebruiksperiode van 25 jaar
wordt de grondgebonden opstelling voor zonne-energie verwijderd. In de navolgende paragraaf
staat de Structuurvisie Zon beschreven.

Structuurvisie Zon

De Structuurvisie Zon is vastgesteld door Provinciale Staten op 18 juli 2018 en betreft het
beleidskader ten behoeve van het opwekken van grondgebonden zonne-energie in het landelijk
gebied. Met de Structuurvisie Zon biedt de provincie ruimte aan gemeenten om in het landelijke
gebied van de provincie zonneparken te realiseren. Voor het vormgeven van het gemeentelijk
beleid zijn 6 bouwstenen benoemd. Deze hebben betrekking op het integraal benaderen van de
opgave voor zonne-energie, zowel vanuit ruimtelijk, maatschappelijk als economisch perspectief.
Maar ook op het inpassen van een zonnepark in de omgeving. Denk aan aansluiting op netwerken
en infrastructuur, passendheid in het landschap en aan draagvlak en betrokkenheid. Om tijdig in te
spelen op technologische ontwikkelingen is het gewenst dat bij zonneparken wordt gewerkt met
tijdelijke vergunningen.

Toetsing

Onderhavig planvoornemen betreft het omzetten van circa 330 m? bestemming ‘Bos’ en
dubbelbestemming ‘Waarde-Archeologie 3’ naar de bestemming ‘Wonen — Landgoed’ en
dubbelbestemming ‘Waarde-Archeologie 3’ ten behoeve van de aanleg van zonnepanelen voor
eigen gebruik. Doordat het zonnepanelen voor eigen gebruik betreft, is de Structuurvisie Zon niet
van toepassing op onderhavig planvoornemen.

Conclusie
Het planvoornemen past binnen het provinciaal beleid.

33  Gemeentelijk beleid

Structuurvisie Dronten 2030

De gemeenteraad heeft op 29 november 2012 de Structuurvisie Dronten 2030 vastgesteld. De
structuurvisie is een ruimtelijke ontwikkelingsvisie. De visie beschrijft de bestaande en gewenste
waarden, beschrijft de kwaliteiten en kijkt daarbij vooruit naar 2030. De structuurvisie heeft als doel
de verschillende belangen, bijvoorbeeld tussen landschap, kernen en gemeenschap zorgvuldig af te
wegen en hieruit een integrale richting te bepalen voor de periode tot 2030.
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Bos en groenstructuur
Thema: natuur
Gebiedsbegrenzing: exact

Ecologische hoofdstructuur

. Thema: natuur
AN

Gebiedsbegrenzing: exact

Agrarisch gebied
Thema: landschap
Gebiedsbegrenzing: exact

Uitsnede Structuurvisie Dronten 2030

Het plangebied ligt in het gebied aangeduid als ‘agrarisch gebied’. Voor het agrarisch gebied zijn
geen specifieke ambities of opgaven.

Eén van de onderwerpen in de visie is duurzaamheid. De gemeente geeft aan dat ze willen inzetten
op windenergie. Op de structuurvisiekaart zijn ook een aantal locaties aangeduid als ‘zoekgebied
voor windenergie’. Naast windenergie, wordt er ook ingezet op het opwekken van andere vormen
van duurzame energie. Daartoe zal de gemeente Dronten aansluiten bij de provinciale initiatieven
op het gebied van duurzaamheid en energie.

Toetsing

De gemeente geeft in haar structuurvisie aan dat bestaande en nieuwe woningen kunnen worden
voorzien van zonnepanelen. Het landhuis is vanwege duurzaamheid niet aangesloten op aardgas en
wordt volledig verwarmd met een warmtepomp. Om de warmtepomp duurzaam te kunnen
gebruiken en de woning van stroom te voorzien, is er een oppervlakte van circa 100 m?aan
zonnepanelen benodigd om stroom op te wekken.

Het schilddak heeft vanwege zijn architectonische vorm en de hoeveelheid aan dakramen een
beperkte ruimte voor zonnepanelen. De zonnepanelen zouden verspreid op het dak komen met als
nadeel dat een optimale opbrengst, passend bij de grootte van de woning, niet haalbaar is. Tevens
zijn zonnepanelen op het landhuis architectonisch niet wenselijk.

Met onderhavig planvoornemen worden de zonnepanelen daarom niet op de woning geplaatst
maar op een talud, gelegen aan de achterzijde van de woning. Het voordeel van deze locatie is dat
deze voldoende ruimte biedt om 100 m? aan zonnepanelen te plaatsen. Daarnaast liggen de
zonnepanelen uit het zicht en wordt er vanwege de ligging op het zuiden, een optimale opbrengst
aan duurzame stroom opgewekt.

Gesteld kan worden dat onderhavig planvoornemen in lijn is met de Structuurvisie Dronten 2030.
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Beleidsvisie Zon
Dronten heeft hoge ambities voor haar klimaat- en duurzaamheidsbeleid. Wat betreft duurzame

[12

energieopwekking heeft windenergie al voor een groot deel aan haar energietransitie-doelstellingen

bijgedragen. De doelstelling van het klimaatbeleid van de rijksoverheid is klimaatneutraliteit te

bewerkstelligen is in de gemeente Dronten om die reden primair gericht op CO2 besparing.

Alhoewel de gemeente dus geen concrete ‘opgave’ heeft als het gaat om zonne-energie, is om

meerdere redenen een zorgvuldig afgewogen anticiperend en sturende visie op grondgebonden

zonne-energie in het buitengebied wenselijk. Deze Beleidsvisie Zon voorziet daarin.

Visie op zonne-energie

Voor het zonnebeleid van de gemeente Dronten zijn de volgende uitgangspunten geformuleerd:

Prioriteit bij ‘zon op dak’
Vergroot de biodiversiteit
Het landschap is leidend

Bundel en combineer waar mogelijk

Maak slim gebruik van het elektriciteitsnetwerk

Zuinig omgaan met landbouwgronden

De gemeente Dronten heeft de zonneladder opgesteld. De zonneladder is een hulpmiddel om de

ruimtelijke prioritering aan te geven ie de gemeente Dronten hanteert ten aanzien van het

opwekken van zonne-energie. De zonneladder brengt hiérarchie aan in het beoordelen van de

geschiktheid van initiatieven en locaties. initiatieven en locaties op een hogere treden komen pas in

beeld wanneer de mogelijkheden op de lagere treden in voldoende mate zijn benut.

Trede 3: voorlopig niet

Initiatieven voor zonneparken waarvoor land-
bouwgrond benodigd is.
Zonneparken in natuur- en bosgebieden.

Trede 2: maatwerk

ST e,

Overkappen van parkeerplaatsen.

Onbenutte terreinen in bebouwd gebied.
Langs infrastructuur (A6, Hanzelijn, dijken en
N-wegen).

Op water: randmeren en lJsselmeer.
Waterzuiveringsinstallaties, vuilnisbel-
ten/stortplaatsen, binnenwateren (lJsseloog).
Evenemententerreinen en recreatieterreinen.
Ruimte voor innovaties.

Trede 1: meteen doen

‘Zon op dak’.
Panelen aan gevels van gebouwen.

Toetsing

Met onderhavig planvoornemen worden zonnepanelen voor eigen gebruik mogelijk gemaakt op het

talud gelegen aan de achterzijde van woning. De zonnepanelen beslaan een oppervlakte van circa

100 m? en zijn daarmee niet aan te merken als een zonnepark. Met een plaatsing van de

zonnepanelen op het talud aan de achterzijde van de woning wordt een optimale opbrengst aan

duurzame energie gegenereerd en liggen de zonnepanelen uit het zicht, waardoor de omgeving niet

wordt aangetast.
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De gemeente geeft in de Beleidsvisie Zon aan dat ze meer prioriteit hebben bij zonnepanelen op het
dak en aan gevels van gebouwen. De woning in het plangebied wordt vanwege duurzaamheid
volledig verwarmd met een warmtepomp. Vanwege duurzaam gebruik van de warmtepomp is circa
100 m2 nodig aan zonnepanelen. Het dak van de woning in het plangebied is vanwege zijn vorm en

hoeveelheid aan ramen hiervoor minder geschikt.

Conclusie
Het planvoornemen past binnen het gemeentelijk beleid.
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4, RANDVOORWAARDEN
4.1 Archeologie en cultuurhistorie

Ter bescherming van de cultuurhistorische en archeologische waarden in Nederland dient volgens
de Erfgoedwet, sinds 1 juli 2016 van kracht, bij nieuwe ontwikkelingen te worden gekeken naar de
aanwezige waarden. Samen met de toekomstige Omgevingswet maakt de Erfgoedwet een integrale
bescherming van het cultureel erfgoed mogelijk.

Archeologie
Gemeentelijk beleid
Ter bescherming van eventuele archeologische waarden in de bodem is door de gemeente Dronten

de archeologische beleidskaart opgesteld.

LEGENDA

Beleidscategorieén \

- archeologisch waardevol gebied |

{eventueel nader in te vullen)

- archeclogisch waardevol gebied 2
- archeclogisch waardevol gebied 3 ’/
|:| archeclogisch waardevol gebied 4
l:l archeclogisch waardevol gebied 5
l:l archeclogievrij gebisd

_loo vrijstellingsdiepte {cm-mv)
I )

Uitsnede archeologische beleidskaart gemeente Dronten

Volgens de archeologische beleidskaart ligt het plangebied in archeologisch waardevol gebied 3. De
beleidsdoelstelling voor archeologisch waardevol gebied 3 is archeologisch vooronderzoek om vast
te stellen of er sprake is van behoudens waardige archeologische waarden. Archeologisch
vooronderzoek is echter alleen nodig in geval van bepaalde ruimtelijke ontwikkelingen. De
vrijstellingscriteria die gelden voor categorie 3 gebieden, zijn:

e  Oppervlakte plangebied tot 500 m?;

e Diepte bodemingreep zoals aangegeven op de beleidskaart: 40 cm.

Met het planvoornemen vinden geen bodemingrepen plaats die de gestelde onderzoeksgrens
overschrijden. Derhalve wordt een archeologisch onderzoek niet noodzakelijk geacht.
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Cultuurhistorie

beleid provincie Flevoland

In de provincie Flevoland dienen in het kader van het behoud van waardevolle cultuurhistorische
elementen en archeologische vindplaatsen, bestemmingsplannen, te worden getoetst aan de

provinciale Cultuurhistorische Waardenkaart (CHW). Hierop staan de bepalende cultuurhistorische

Bosrand
[ ]

elementen aangegeven.

Uitsnede Cultuurhistorische Waardenkaart provincie Flevoland

Toetsing Cultuurhistorische Waardenkaart
Op de CHW is af te lezen dat in de omgeving van het plangebied geen Rijks of gemeentelijke
monumenten aanwezig zijn waar voorliggend planvoornemen een negatief effect op heeft.

Conclusie
Het aspect archeologie en cultuurhistorie vormt geen belemmering voor het planvoornemen.

4.2 Bedrijven en milieuzonering

De Wet milieubeheer (Wm) zorgt ervoor dat milieuoverlast in woongebieden zoveel mogelijk wordt
beperkt. Alle voorzieningen en bedrijven die overlast veroorzaken moeten daarom een vergunning
hebben in het kader van de Wet milieubeheer.

In de publicatie ‘Bedrijven en Milieuzonering’ (2009) van de VNG (Vereniging van Nederlandse
Gemeenten) is een lijst met indicatieve richtafstanden opgenomen voor milieubelastende
bedrijfsactiviteiten ten opzichte van gevoelige bestemmingen. De lijst geeft richtlijnen voor de
ruimtelijk relevante milieuaspecten geur, stof, geluid en gevaar. De benodigde afstand tussen
bedrijven en gevoelige functies is afhankelijk van de aard en omvang van het bedrijf en de
omgeving.
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Onderzoek

Onderhavig planvoornemen betreft het omzetten van 330 m?bestemming ‘Bos’ naar de
bestemming ‘Wonen — Landgoed’ ten behoeve van de aanleg van zonnepanelen voor eigen gebruik.
Ter compensatie wordt 330 m? van de bestemming ‘Wonen-Landgoed’ omgezet naar de
bestemming ‘Bos’.

Met het planvoornemen wordt de woning niet verplaatst en wordt geen milieugevoelig/
milieubelastend object mogelijk gemaakt. Derhalve kan gesteld worden dat nader onderzoek niet
noodzakelijk is.

Conclusie
Het aspect bedrijven en milieuzonering vormt geen belemmering voor het planvoornemen.

4.3  Bodemkwaliteit

Op grond van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) dient een bodemonderzoek te worden verricht
met het oog op de beoordeling van de realiseerbaarheid van een bepaalde (bestemmings)wijziging.
Het beleid is erop gericht zorg te dragen dat de bodemkwaliteit geschikt dient te zijn voor het
geplande gebruik. Hiervoor is het bij nieuwe ontwikkelingen verplicht een verkennend
bodemonderzoek uit te laten voeren.

Onderzoek

Onderhavig planvoornemen betreft het omzetten van de bestemming ‘Bos’ en dubbelbestemming
‘Waarde-Archeologie 3’ naar de bestemming ‘Wonen — Landgoed’ en dubbelbestemming ‘Waarde-
Archeologie 3’ ten behoeve van de aanleg van zonnepanelen voor eigen gebruik. Ter compensatie
wordt 330 m2 van de bestemming ‘Wonen-Landgoed’ omgezet naar de bestemming ‘Bos’.

Omdat er (bijna) geen bodemingrepen plaatsvinden en er geen milieugevoelig object wordt
mogelijk gemaakt, wordt een verkennend bodemonderzoek niet noodzakelijk geacht.

Conclusie
Het aspect bodemkwaliteit vormt geen belemmering voor het planvoornemen.

4.4 Externe veiligheid

Externe veiligheid richt zich op het beheersen van activiteiten die een risico voor de omgeving
kunnen opleveren, zoals milieurisico’s, transportrisico’s en risico’s die kunnen optreden bij de
productie, het vervoer en de opslag van gevaarlijke stoffen in inrichtingen. Bij de (her)inrichting van
een gebied bepaalt de externe veiligheidssituatie mede de ruimtelijke mogelijkheden. Binnen het
vakgebied externe veiligheid wordt er onderscheid gemaakt in drie soorten risicobronnen, namelijk
transportroutes (weg, water en spoor) inrichtingen met gevaarlijke stoffen en buisleidingen
waardoor gevaarlijke stoffen worden getransporteerd. Bij ruimtelijke ontwikkelingen moet
onderzoek gedaan worden naar het plaatsgebonden risico en het groepsrisico van de aanwezige
risicobronnen.
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Onderzoek

Onderhavig planvoornemen betreft het omzetten van circa 330 m? bestemming ‘Bos’ en
dubbelbestemming ‘Waarde-Archeologie 3’ naar de bestemming ‘Wonen — Landgoed’ en
dubbelbestemming ‘Waarde-Archeologie 3’ ten behoeve van de aanleg van zonnepanelen voor
eigen gebruik. Ter compensatie wordt 330 m? van de bestemming ‘Wonen-Landgoed’ omgezet naar
de bestemming ‘Bos’.

Met onderhavig planvoornemen wordt geen nieuwe verblijfslocatie voor personen mogelijk
gemaakt. Derhalve wordt nader onderzoek niet noodzakelijk geacht.

Conclusie
Het aspect externe veiligheid vormt geen belemmering voor het planvoornemen.

45  Gelud

Bij het opstellen of herzien van een bestemmingsplan worden de regels van de Wet geluidhinder
(Wgh) toegepast. De Wgh kent drie soorten geluidsbronnen: industrie, wegverkeer en spoorwegen.
De wet bevat geluidsnormen en richtlijnen over de toelaatbaarheid van geluidsniveau als gevolg van
deze bronnen. Indien het bestemmingsplan een geluidsgevoelig object mogelijk maakt binnen een
geluidzone van deze bronnen, of indien het plan een nieuwe geluidsbron mogelijk maakt, dient
akoestisch onderzoek plaats te vinden bij het voorbereiden van de vaststelling van het
bestemmingsplan.

Bij het vaststellen van geluidbelasting voor geluidsgevoelige functies zoals ‘wonen’ dient op grond
van de Wgh iedere weg in beschouwing te worden genomen, tenzij de weg binnen een woonerf is
gelegen of voor de weg een maximum snelheidsregime geldt van 30 km/ uur. Op basis van de Wro is
het noodzakelijk om aan te tonen dat er sprake is van een goed woon- en leefklimaat. Er moet
voldaan worden aan de voorkeursgrenswaarde van 48 dB.

Onderzoek
Met onderhavig planvoornemen worden geen geluidgevoelige objecten mogelijk gemaakt. Een
akoestisch onderzoek is derhalve niet noodzakelijk.

46  Geurhinder

In het kader van de ruimtelijke procedure dient enerzijds nagegaan te worden of er ter plaatse van
het plangebied een aanvaardbaar woon- en leefklimaat kan worden gegarandeerd (milieu
hygiénische toets) en anderzijds of het planvoornemen leidt tot een belemmering van vergunden
rechten van bedrijven in de omgeving.

Voor veehouderijen is het geurbeleid vastgesteld in de op 1 januari 2007 inwerking getreden Wet
geurhinder en veehouderij (Wgv). De Wgv geeft normen voor de geurbelasting die een veehouderij
mag maken op een geurgevoelig object (zoals een woning). Daarbij wordt onderscheidt gemaakt
tussen de ligging binnen en buiten de bebouwde kom.
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De Wgv bevat afstandsnormen die in acht moeten worden genomen. In artikel 3 van de wet zijn de
ten hoogste toegestane geurbelastingen bepaald.

Locatie geurgevoelig object Ten hoogste toegestane geurbelasting
Concentratiegebied, binnen bebouwde kom 3,0 OUe/ m?3

Concentratiegebied, buiten bebouwde kom 14,0 OUe/ m3

Niet-concentratiegebied, binnen bebouwde kom 2,0 0Ue/ m3

Niet-concentratiegebied, buiten bebouwde kom 8,0 0Ue/ m3

Op basis van artikel 3.2 Wgv geldt dat de minimum afstand van een veehouderij tot een
geurgevoelig object binnen de bebouwde kom tenminste 100 meter dient te zijn. Wanneer het
geurgevoelig object buitende bebouwde kom is gelegen dient deze afstand minimaal 50 meter te
zijn.

Onderzoek
Met onderhavig planvoornemen wordt geen geurgevoelig object mogelijk gemaakt. Nader
onderzoek wordt niet noodzakelijk geacht.

Conclusie
Het aspect geur vormt geen belemmering voor het planvoornemen.

47  Luchtkwaliteit

De Wet luchtkwaliteit is op 15 november 2007 in werking getreden. Met de inwerkingtreding van de
Wet luchtkwaliteit in het Besluit luchtkwaliteit 2005 komen te vervallen. De Wet luchtkwaliteit
bevat grenswaarden voor zwaveldioxide, stikstofdioxide en stikstofoxiden, fijn stof, lood en
koolmonoxide en benzeen. Hierbij zijn in Nederland met name de grenswaarden voor
stikstofdioxide (NO2) en fijn stof (PM2,5 en PM1o) van belang. De vigerende grenswaarden voor
stikstofdioxide en fijn stof zijn in de navolgende tabel weergegeven.

Stof Toetsing van Grenswaarde
Stikstofdioxide (NO2) Jaargemiddelde concentratie 40 pg/m?3
Fijn stof (PM1o) Jaargemiddelde concentratie 40 pg/m?3
Fijn stof (PM2,5) Jaargemiddelde concentratie 20 ug/m3

Daarnaast voorziet de Wet luchtkwaliteit in een gebiedsgerichte aanpak van de luchtkwaliteit via
het ‘Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL)’. Van bepaalde projecten met
getalsmatige grenzen is vastgesteld dat deze ‘niet in betekenende mate (NIBM)’ bijdragen aan de
luchtverontreiniging.

In de algemene maatregel van bestuur ‘Niet in betekenende mate (Besluit NIBM)’ en de ministeriéle
regeling NIBM zijn de uitvoeringsregels vastgelegd die betrekking hebben op het begrip NIBM. De
definitie NIBM is 3% van de grenswaarde voor NO2 en PMo. In de regeling NIBM is een lijst met
categorieén van gevallen (inrichtingen, kantoor- en woningbouwlocaties) opgenomen die niet in
betekenende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging. Op grond van de regeling NIBM zijn onder
andere woningenbouwprojecten met minder dan 1.500 woning vrijgesteld van toetsing.
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Onderzoek

Onderhavig planvoornemen betreft het omzetten van circa 330 m? bestemming ‘Bos’ en
dubbelbestemming ‘Waarde-Archeologie 3’ naar de bestemming ‘Wonen — Landgoed’ en
dubbelbestemming ‘Waarde-Archeologie 3’ ten behoeve van de aanleg van zonnepanelen voor
eigen gebruik. Ter compensatie wordt 330 m? van de bestemming ‘Wonen-Landgoed’ omgezet naar
de bestemming ‘Bos’.

Met onderhavig planvoornemen worden geen milieugevoelige objecten mogelijk gemaakt. Tevens
blijven het aantal verkeersbewegingen gelijk. Derhalve kan worden gesteld dat door onderhavig
planvoornemen de luchtkwaliteit ter plaatse niet verslechterd.

Conclusie
Het aspect luchtkwaliteit vormt geen belemmering voor het planvoornemen.

4.8  Natuurwetgeving

Per 1 januari 2017 is de Wet natuurbescherming (Wnb) in werking getreden. De Flora- en faunawet,
de Natuurbeschermingswet 1998 en de Boswet zijn opgegaan in deze wet. Deze wet bestaat uit
minder regels en is overzichtelijker dan de drie voorgaande wetten. De uitvoering van de Wet
natuurbescherming komt grotendeels in handen van de provincies. De wet bevat regels voor de
bescherming van in het wild levende dier- en plantensoorten en de belangrijkste natuurgebieden in
Nederland.

Natura 2000-gebieden

Natura 2000 is de benaming voor een Europees netwerk van natuurgebieden waarin belangrijke
flora en fauna voorkomen, gezien vanuit Europees perspectief. Per Natura 2000-gebied zijn
(instandhoudings)doelen (voor soorten en vegetatietypen) opgesteld. ledereen die vermoedt of kan
weten dat zijn handelen en nalaten, gelet op de instandhoudingsdoelen, nadelige gevolgen voor een
Natura 2000-gebied kan hebben, is verplicht deze handelingen achterwege te laten of te beperken.

Natuurnetwerk Nederland

Het Natuurnetwerk Nederland (NNN), voorheen de Ecologische Hoofdstructuur (EHS), is het
Nederlandse netwerk van bestaande en nieuw aan te leggen natuurgebieden. Het netwerk moet
natuurgebieden beter met elkaar en het omringende agrarische gebied verbinden. Het NNN is
gebaseerd op provinciale regelgeving die met ingang van de Wnb niet is veranderd.

In het Natuurpact hebben de provincies met het Rijk afgesproken om tot 2027, 80.000 ha natuur in
te richten. Het NNN moet uiteindelijk samen met de natuurgebieden in andere Europese landen
een aaneengesloten Pan-Europese Ecologische Netwerk (PEEN) vormen.

Beschermde planten en dieren

Met de Wet natuurbescherming is de lijst van beschermde soorten gewijzigd. Er zijn soorten die

voorheen beschermd waren en met de komst van de Wnb niet meer en andersom. De Wnb kent

drie algemene beschermingsregimes:

1. Soorten Vogelrichtlijn: dit zijn alle van nature in Nederland in het wild levende vogels (zoals
bedoeld in artikel 1 van de Vogelrichtlijn);
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2. Soorten Habitatrichtlijn: dit zijn soorten die genoemd worden in Bijlage IV van de
Habitatrichtlijn, Bijlage | en Il van het verdrag van Bern en Bijlage Il van het Verdrag van Bonn.
In de bijlagen van de Verdragen van Bern en Bonn worden ook vogels genoemd;

3. Andere soorten: dit zijn soorten die genoemd zijn in Bijlage A van de Wnb. Het gaat hier om de
bescherming van zoogdieren, amfibieén, reptielen, vissen, dagvlinders, libellen, kevers en
vaatplanten voorkomend in Nederland.

Voor soorten die ook niet in de bijlage van de Wnb worden genoemd, fungeert de
zorgplichtbepaling (artikel 1.11 Wnb) als vangnet. Op grond van deze bepalingen moeten
schadelijke handelingen voor alle in het wild levende dieren en planten en hun directe leefomgeving
in beginsel achterwege worden gelaten, dan wel moeten maatregelen worden genomen om
schadelijke gevolgen (zoveel mogelijk) te beperken.

Onderzoek

Natura 2000-gebieden

De afstand van het plangebied tot de dichtstbijzijnde Natura 2000-gebieden zijn circa 2,2 kilometer
tot het ‘Ketelmeer & Vossemeer’ en circa 3,2 kilometer tot de ‘Veluwerandmeren’. Beide Natura
2000-gebieden hebben niet te maken met overbelasting door stikstof. Andere Natura 2000-
gebieden zijn op een afstand van meer dan 13 kilometer.

Gezien de relatief grote afstand van het plangebied, het gebruik van tussenliggende gebieden en de
aard en omvang van de beoogde ontwikkeling, zijn geen negatieve effecten te verwachten op het
Natura 2000-gebied.

Natuurnetwerk Nederland

Het plangebied ligt op circa 2,2 kilometer afstand tot gebieden die deel uitmaken van het
Natuurnetwerk Nederland. Het plangebied bevindt zicht op voldoende afstand van het NNN. De
voorgestane werkzaamheden en inrichtingen zullen geen negatieve effecten op de NNN hebben.

Beschermde planten en dieren

Algemeen voorkomende grondgebonden zoogdieren en amfibieén

In het plangebied komen mogelijk zoogdieren en amfibieén voor, die onder de Wnb zijn beschermd.
Het gaat om algemene voorkomende soorten (zogenaamde A-soorten), waarvoor in de provincie
Flevoland een algemene vrijstelling geldt in geval van een ruimtelijke ontwikkeling en beheer en
onderhoud. Dit houdt in dat deze soorten verstoord mogen worden, zonder dat daar vooraf een
ontheffing voor is verkregen. Wel geldt altijd de Zorgplicht (artikel 1.11 Wnb); deze houdt in dat
nadelige gevolgen voor dieren en planten altijd zoveel mogelijk moeten worden voorkomen. Om
aan de algemene zorgplicht te voldoen, moeten dieren die tijdens de werkzaamheden worden
aangetroffen, zo snel mogelijk naar een aangrenzende locatie buiten het plangebied worden
geplaatst.

Algemeen voorkomende vogels:

Verwijderen van vegetatie en slopen van bebouwing buiten het broedseizoen

In de opgaande vegetaties en in de bebouwing komen in het broedseizoen mogelijk beschermde
vogelnesten voor. Het gaat om vogels waarvan het nest niet jaarrond wordt beschermd en
waarvoor geen omgevingscheck nodig is. Doden en vernielen van broedvogels/dieren/jongen kan
worden voorkomen door het kappen van bomen buiten het broedseizoen uit te voeren (buiten de
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periode 15 maart — 15 juli). Door naleving van deze aangepaste werkwijze worden ten aanzien van
vogels geen overtredingen van de Wnb begaan.

Conclusie
Het aspect natuurwetgeving vormt geen belemmering voor het planvoornemen.

49  Water

Beleid

Kaderrichtlijn Water

De Kaderrichtlijn Water (KRW) is een Europese richtlijn die moet leiden tot een verbetering van de
kwaliteit van het oppervlakte- en grondwater. De Kaderrichtlijn moet in landelijk wet- en
regelgeving worden omgezet. Met de komst van de Implementatiewet EG-kaderrichtlijn water is de
KRW vertaald in de Nederlandse wetgeving. De Europese Kaderrichtlijn heeft gevolgen voor de
gemeente op het gebied van riolering, afkoppelen, toepassing van bouwmaterialen en het ruimtelijk
beleid. Er worden ecologische en fysisch-chemische doelen geformuleerd die afhankelijk zijn van de
functie van een watergang.

Nationaal Waterprogramma

Het Rijksbeleid op het gebied van het waterbeheer is vastgelegd in het Nationaal Water Programma
2022-2027 (vastgesteld 18 maart 2022). Dit document geeft een overzicht van de ontwikkelingen
binnen het waterdomein en legt nieuw ontwikkeld beleid vast. Het belangrijkste uitgangspunt is het
werken aan schoon, veilig en voldoende water dat klimaatadaptief en toekomstbestendig is. Ook is
er aandacht voor de raakvlakken van water met andere sectoren. De doorwerking van de
beleidsambities/uitgangspunten naar lagere overheden is geregeld in het Bestuursakkoord Water
(2011) en de Waterwet (2009). In relatie tot de Nationale Omgevingsvisie (NOVI) wordt de
doorwerking geregeld in de Omgevingswet.

Het Nationaal Waterprogramma bestaat uit het landelijke en regionale waterbeleid, vastgesteld op
basis van de Waterwet en de Wet Ruimtelijke Ordening. In het plan zijn de hoofdlijnen van het
nationale waterbeleid en -beheer beschreven voor de periode 2022-2027. Het programma richt zich
op schoon, veilig en voldoende water dat klimaatadaptief en toekomstbestendig is. Het programma
geeft invulling aan de Europese richtlijnen waaronder de KRW, Richtlijn overstromingsrisico’s, de
Kaderrichtlijn Mariene Strategie en de EU-richtlijn Marine Spatial Planning. Het programma geldt als
structuurvisie voor de ruimtelijke aspecten.

Bestuursakkoord Water

Het Bestuursakkoord Water volgt op het Nationaal Bestuursakkoord Water en bevat hernieuwde
afspraken over bestuur, financién en richtinggevende kaders voor onder andere water. De
maatregelen uit het Bestuursakkoord Water zijn gericht op:

e Heldere verantwoordelijkheden, minder bestuurlijke drukte;

e Beheersbaar programma voor de waterkeringen;

e Doelmatig beheer van de waterketen;

e Werkzaamheden slim combineren;

e Het waterschapsbestuur.
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Watervisie en Waterbeheerprogramma 2022-2027

De Watervisie verbindt waterthema’s en maatschappelijke opgaven. Voor een gezonde en
duurzame ontwikkeling van het gebied is het nodig om het natuurlijke systeem (bodem en water)
en de ruimtelijke en economische ontwikkelingen met elkaar te verbinden in een gezamenlijke
aanpak. Niet met maakbaarheid als vertrekpunt, maar toekomstbestendigheid. Het
Waterbeheerprogramma bevat de strategische en tactische doelen voor de komende planperiode
en beschrijft op hoofdlijnen welke maatregelen het waterschap neemt om deze doelen te behalen.
Het beheergebied wordt waterrobuust en klimaatbestendig ingericht. Investeringen in het
watersysteem zorgt dat er ook in de toekomst voldoende water is bij langdurige droogte én
voldoende bescherming bij hoogwater. (Ook verduurzaamt het waterschap haar bedrijfsvoering
door bv. het verminderen van de CO2-uitstoot en het energiegebruik en het bevorderen van de
biodiversiteit op de dijken en rond de watergangen, gemalen en zuiveringen.)

Daarnaast is de Keur van het Waterschap Zuiderzeeland een belangrijk regelstellend instrument
waarmee in ruimtelijke plannen rekening moet worden gehouden. De Keur wordt bij de

inwerkingtreding van de Omgevingswet vervangen door de waterschapsverordening.

Watertoets

Sinds 1 november 2013 is het wettelijk verplicht, in het kader van het Besluit ruimtelijke ordening,
een watertoets te verrichten. Onderhavig planvoornemen betreft het omzetten van de bestemming
‘Bos’ en dubbelbestemming ‘Waarde-Archeologie 3’ naar de bestemming ‘Wonen — Landgoed’ en
dubbelbestemming ‘Waarde-Archeologie 3’ ten behoeve van de aanleg van 100 m? zonnepanelen
voor eigen gebruik. Ter compensatie wordt 330 m2 van de bestemming ‘Wonen-Landgoed’ omgezet
naar de bestemming ‘Bos’. In onderhavige situatie worden de zonnepanelen als verharding gezien.
Voor de ontwikkeling geldt de korte procedure in het kader van de watertoets.

Thema Waterveiligheid
Het plangebied ligt niet in een beschermingszone van een primaire waterkering. Voor het onderdeel
primaire waterkering zijn geen uitgangspunten voor het thema veiligheid van toepassing.

Thema voldoende water
Het watersysteem, zowel in landelijk als in stedelijk gebied, is op orde. Het hele beheergebied
voldoet aan de vastgestelde normen.

Uitgangspunt wateroverlast

Het waterschap streeft naar een robuust watersysteem dat de effecten van toekomstige
klimaatveranderingen en bodemdaling kan opvangen. De planontwikkeling is gelegen in een
watersysteem dat op basis van de toetsing in 2012 voldoet aan de normering voor wateroverlast.
Een dergelijk systeem kan het water verwerken tegen maatschappelijk aanvaardbare kosten. Binnen
het plangebied is geen sprake van (grond)wateroverlast.

Het plangebied ligt in landelijk gebied. Er wordt 100 m? aan zonnepanelen geplaatst op een talud
gelegen aan de achterzijde van de woning. Binnen het plangebied is sprake van een geringe
toename in verhard oppervlak (minder dan 750 m? in stedelijk gebied of minder dan 2.500 m? in
landelijk gebied). Daarom is geen compensatie noodzakelijk voor dit plan.

Goed functionerend watersysteem

NL.IMR0.0303.D4020-VAO1 Dronten-Roggebotweg 22 (D4020)



0000
ORDITO
0000 [23

Het watersysteem zorgt in normale situaties voor een goede doorstroming en afwatering in het
beheergebied en maakt het realiseren van het (maatschappelijk) gewenste grond- en
oppervlaktewaterwaterregime (GGOR) mogelijk. Waterschap Zuiderzeeland streeft er naar dat de
feitelijke situatie van het watersysteem overeenkomt met de legger. Op die manier kan het
waterschap weloverwogen anticiperen op en reageren in extreme situaties.

Randvoorwaarde(n) goed functionerend watersysteem

Het waterschap streeft naar een robuust en klimaatbestendig watersysteem met grote peilvakken.
Versnippering van het watersysteem is een ongewenste situatie. Nieuwe ontwikkelingen sluiten aan
op bestaande peilvakken en de inrichting wordt afgestemd op de functie van het water.

e Nabij watergang
Ten oosten langs het plangebied loopt een sloot (genaamd B9). Het plangebied bevindt
zich buiten tien meter afstand van een bestaande watergang.

Uitsnede Legger Waterschap Zuiderzeeland

De planontwikkeling leidt niet tot nieuwe peilvakken. De planontwikkeling heeft geen gevolgen voor
het streefpeil van het oppervlaktewater in of in de omgeving van het plangebied. Het functioneren
van het huidige watersysteem (doorstroming, afwatering, realiseren van het gewenste peil) zal door
de planuitvoering niet verslechteren.

Thema Schoon Water
Het waterschap streeft naar goede leef, verblijf- en voortplantingsmogelijkheden voor de
aquatische flora en fauna in het beheergebied.

Bij de inrichting van het watersysteem wordt gestreefd naar het realiseren van een ecologisch
gezond watersysteem. Oevers worden bij voorkeur duurzaam en indien passend bij de functie
natuurvriendelijk ingericht. Bij de dimensionering van het watersysteem wordt rekening gehouden
met de te verwachten waterkwaliteit.
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Goede opperviaktewaterkwaliteit

Het grond- en oppervlaktewater biedt leef-, verblijf-, en voortplantingsmogelijkheden voor de
(aquatische) flora en fauna in het beheergebied. De chemische toestand van deze wateren vormt
hier geen belemmering voor.

Randvoorwaarde(n)

Conform de Waterwet (Ww) is het verboden om zonder vergunning afvalstoffen, verontreinigende
of schadelijke stoffen in welke vorm dan ook te brengen in oppervlaktewateren. Schoon regenwater
mag zonder waterstaatswerk direct geloosd worden op oppervlaktewater. Indien hiervoor een
voorziening zoals een drain of buis wordt aangebracht is hiervoor een vergunning nodig.

e  Milieuvriendelijke bouwmaterialen
Bij de bouwwerkzaamheden zal gebruik worden gemaakt van milieuvriendelijke
bouwmaterialen. Er wordt geen gebruik gemaakt van uitlogende bouwmaterialen, zoals
lood, koper, zink en zacht PVC.

Goed omgaan met afvalwater

Veel menselijke activiteiten hebben een negatief effect op de kwaliteit van het oppervlaktewater
doordat ze water verontreinigen. Het waterschap zorgt met de regulering of behandeling van
afvalwater dat zo veel mogelijk van deze effecten teniet worden gedaan. De lozingssituatie blijft
ongewijzigd: Door de ontwikkeling wijzigt de hoeveelheid afvalwater en hemelwater niet. Ook de
samenstelling van de bestaande lozingen wijzigt niet.

e Hemelwater
In onderstaande tabel is voor de huidige en toekomstige situatie de oppervlakteverharding
inzichtelijk gemaakt bij het maximale planologische gebruik van de locatie.

Bruto (verharde) opperviakte Huidige situatie (m?) Toekomstige situatie (m?)
Totaal oppervlakte plangebied 9.804 9.804
Bebouwing 450 450
Verharding perceel 1.250 1.350
Totaal verhard oppervlakte 1.700 1.800
Totaal onverhard oppervlakte 8.104 8.004
Toename verhard oppervlakte 100 m?

Op basis van het beleid van het waterschap dient bij een toename van het verhard oppervlak van
2.500 m? of meer in het landelijk gebied compenserende maatregelen te worden getroffen om
versnelde afvoer van hemelwater tegen te gaan. Het verhard oppervlak neemt met 100 m? toe, een
compenserende maatregel op basis van het beleid van het waterschap en de gemeente is daarmee
niet noodzakelijk.

o Afvalwater
De bebouwing blijft aangesloten op het bestaande rioleringsstelsel.
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Wateradvies

De uitwerking van het voorliggende plan in deze waterparagraaf is in het kader van het wettelijk
vooroverleg aan het waterschap Zuiderzeeland toegezonden. De digitale watertoets is toegevoegd
in de bijlagen.

Conclusie

Het aspect water vormt geen belemmering voor het planvoornemen.
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5. JURIDISCHE REGELGEVING

Dit hoofdstuk gaat in op de wijze van juridische vertaling in planregels van de voor het plangebied
gewenste ontwikkeling.

51  Systematiek van de regels

Bij het opstellen van de planregels en de verbeelding is uitgegaan van de richtlijnen ‘Standaard voor
Vergelijkbare BestemmingsPlannen (SVBP 2012)’. De SVBP 2012 omvat verplichtingen en
aanbevelingen ten aanzien van de vormgeving en indeling van de planregels en de verbeelding.

De planregels zijn opgebouwd uit vier hoofdstukken: inleidende regels, bestemmingsregels,
algemene regels en overgangs- en slotregels. In de volgende paragraaf worden de gebruikte
bestemmingen nader toegelicht. De regels zijn als volgt ingedeeld:

Hoofdstuk 1: Inleidende regels
Dit hoofdstuk bevat twee artikelen. In het eerste artikel zijn de begripsomschrijvingen opgenomen,
het tweede artikel bevat de wijze van meten.

Hoofdstuk 2: Regels met betrekking tot de bestemmingen

Dit hoofdstuk bestaat uit een beschrijving van de bestemming(en). Deze kennen per bestemming
globaal de volgende opzet:

e Bestemmingsomschrijving;

e  Bouwregels voor gebouwen;

e Bouwregels voor aan-, uit- en bijgebouwen;

e  Bouwregels voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

e Eventuele nadere eisen;

e Eventuele afwijkingen van de bouwregels;

e Eventuele specifieke gebruiksregels;

e  Eventuele afwijking van de gebruiksregels.

In dit hoofdstuk worden de bestemmingen van de gronden als eerste beschreven, gevolgd door de
eventuele dubbelbestemmingen voor leidingen, waarden en waterstaatsdoelen.

Hoofdstuk 3: Algemene regels

Dit hoofdstuk bevat de regels die op het hele plangebied betrekking hebben en regelt de volgende
onderwerpen:

e Anti-dubbelteregel;

e Algemene bouwregels;

e Algemene gebruiksregels;

e Algemene afwijkingsregels;

e Algemene wijzigingsregels;

Hoofdstuk 4: Overgangs- en slotregels

Dit hoofdstuk bevat regels die op het hele plangebied betrekking hebben en regelt de volgende
onderwerpen:
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e Overgangsregeling: bouwwerken welke op het moment van tervisielegging van het plan
aanwezig zijn, mogen blijven staan, ook al is er strijd met de bebouwingsregels. Het gebruik van
de grond en het opstallen, dat afwijkt van de regels op het moment waarop het plan
rechtskracht verkrijgt, mag gehandhaafd blijven;

e Titel:in deze regel wordt aangegeven onder welke naam de regels aangehaald kunnen worden.

5.2 Beschrijving van de bestemmingen

Artikel 3 Bos

De voor 'Bos' aangewezen gronden zijn bestemd voor bosbouw, het behoud, het herstel en de
ontwikkeling van de cultuurhistorische, natuurlijke en landschappelijke waarden van het bosgebied.
Daarnaast zijn deze gronden bestemd voor het dagrecreatief medegebruik en het educatief
medegebruik met daaraan ondergeschikt: wegen en paden, nutsvoorzieningen,
waterhuishoudkundige voorzieningen, sloten, vijvers, en daarmee gelijk te stellen water

met de daarbij behorende: bouwwerken, geen gebouwen en geen overkapping zijnde.

Artikel 4 Wonen - Landgoed

De voor ‘Wonen — Landgoed’ aangewezen gronden zijn bestemd voor een woonhuis, aan- en
uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij een woonhuis, met daaraan ondergeschikt: wegen,
woonstraten en paden, parkeervoorzieningen, groenvoorzieningen en water met de daarbij
behorende tuinen, erven en terreinen, bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen
zijnde.

De gezamenlijke inhoud van bouwwerken zal ten minste 1.400 m3 en ten hoogste 3.000 m3
bedragen en bouwwerken mogen uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke
bouwaanduiding — bebouwing’ worden gebouwd, met uitzondering van zonnepanelen.

Voor zonnepanelen geldt een maximale oppervlakte van 100 m?.
Artikel 5 Waarde — Archeologie 3
De voor ‘Waarde — Archeologie 3’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar

voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud en de bescherming van mogelijk te
verwachten hoge archeologische waarden van de gronden.
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6. UITVOERBAARHEID
6.1  Economische uitvoerbaarheid

Op grond van artikel 3.1.6 lid 1 onder f van het Besluit ruimtelijke ordening dient de uitvoerbaarheid
van bestemmingsplannen te worden aangetoond. De ontwikkelingen betreffen een particulier
initiatief en bevinden zich op particulier terrein. Er wordt een overeenkomst opgesteld tussen de
initiatiefnemer en de gemeente ten behoeve van de kosten. Hiermee is het verhaal van kosten van
de grondexploitatie over in het plan begrepen gronden anderszins verzekerd en hoeft geen
exploitatieplan conform de Wro te worden opgesteld.

6.2  Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Participatie

De initiatiefnemers hebben het planvoornemen mondeling kenbaar gemaakt aan de directe buren.
De buren zijn positief over het planvoornemen om zonnepanelen te plaatsen en te verduurzamen.
Het participatie verslag is toegevoegd aan de bijlagen.

Vooroverleg

In het kader van het vooroverleg als bedoeld in artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening is
het voorontwerp-bestemmingsplan voorgelegd aan de vooroverleg partners: de Provincie Flevoland
en het waterschap Zuiderzeeland.

Ontwerp

Na de instemming van het college van burgemeester en wethouders op het
ontwerpbestemmingsplan is het ontwerp 6 weken ter inzage gelegd in de periode van 3 augustus
t/m wo 13 september 2023. In deze periode zijn geen zienswijzen ingediend.

Vaststelling

Na vaststelling wordt het plan, samen met het besluit tot vaststelling hiervan, opnieuw 6 weken ter
inzage gelegd. Gedurende deze periode kunnen belanghebbenden tegen dit besluit beroep
aantekenen bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de raad van State. Tevens kan beroep worden
ingesteld tegen eventueel gewijzigde onderdelen. Indien geen beroep wordt ingesteld, is het plan
na deze beroepstermijn onherroepelijk en treedt het plan in werking.
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Digitale Watertoets

Resultaat van de check gedaan op 12-10-2022 11:26

Digitale watertoets

De watertoets helpt u om aan de hand van de locatie van uw ruimtelijke plan en een
aantal vragen te toetsen of u de belangen van het Waterschap raakt. Indien dit het
geval is krijgt u tekst en uitleg over het vervolg proces.

VOOR DE ACTIVITEIT DIGITALE WATERTOETS IS OP BASIS VAN DE GEGEVEN
ANTWOORDEN NODIG:

1. korte procedure

Advies geen primaire waterkeringen
Advies kwelwaterkwaliteit

Advies watersysteem

Advies geen regionale waterkeringen

o uoA W N

Advies geen overige kering

7. Advies wateroverlast toename verharding zonder compensatie

OP BASIS VAN ONDERSTAANDE LOCATIE
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VRAGEN EN ANTWOORDEN UIT DE CHECK

1. Gaat het om een ruimtelijk plan dat uitsluitend een functiewijziging van bestaande
bebouwing inhoudt?

e Nee

N

Is er sprake van een uitbreiding of wijziging van de lozing(en)?

e Nee

3. Primaire waterkering kernzone

e Nee

4. Primaire waterkering binnenbeschermingszone

e Nee

5. Primaire waterkering tussenbeschermingszone

e Nee

6. Primaire waterkering buitenbeschermingszone

e Nee

7. Buitendijksgebied kernzone
e Nee

8. Buitendijksgebied dubbelregime
e Nee

9. Buitendijksgebied beschermd

e Nee

10. Kernzone overige kering

e Nee

11. Beschermingszone overige kering

e Nee
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12. Aandachtsgebieden wateroverlast en onvoldoende drooglegging 2050

e Nee

13. Neemt het verhard oppervlak in stedelijk gebied toe?

e Nee

14. Neemt het verhard oppervlak in landelijk gebied toe?
° ja

15. Betreft het een nieuw verhard oppervlak in landelijk gebied groter dan 2500 m? of in
stedelijk gebied groter dan 750m?2?
e nee

16. Is er sprake van afstromend regenwater van een oppervlak van 50 of meer
parkeerplaatsen en/of een weg met meer dan 1000 voertuigbewegingen per dag?

e Nee

17. Wbrdt er nieuw open water aangelegd? (bijv. ter compensatie toename verharding)

e Nee

18. Kwelkwaliteit slecht

oja

19. Wbrden kunstwerken zoals bijvoorbeeld duikers of bruggen aangelegd?
e Nee

20. Is er binnen het plangebied sprake van de toelating, aanwezigheid of aanleg van
drijvende woningen/woonboten?
e Nee

21. Worden in het plan maatregelen getroffen waardoor het waterpeil verandert met 10
cm of meer?
e Nee

22. \Wordt er in het plangebied mogelijk gebruik gemaakt van bodemenergie, ook wel
warmte koude opslag (WKO) genoemd?

e Nee
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23. Rijkswater

e Nee
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DETAILS
1. korte procedure

Op basis van uw locatie en gegeven antwoorden volgt u de korte procedure.

Wat moet ik doen?

U neemt een waterparagraaf op in uw ruimtelijke plan. Zo onderbouwt u een goede
ruimtelijke ordening voor het omgevingsaspect water.

Onderstaande concept-waterparagraaf kunt u gebruiken als basis. De tekst vult u
waar nodig aan met een concrete uitwerking voor de ontwikkeling. De voor de
ontwikkeling niet-relevante onderdelen (aangeduid met ‘optioneel’) laat u weg. De
relevante wateraspecten, zoals waterkeringen en oppervlaktewater, neemt u ook op
in de verbeelding en/of in de regels van het ruimtelijk plan.

Gebruik de knop "DIRECT AANVRAGEN" om Waterschap Zuiderzeeland op de hoogte
te stellen van uw plannen. Hiervoor is een eenmalige registratie benodigd. Als u
een wateradvies wilt ontvangen stuurt u uw uitgewerkte conceptwaterparagraaf
mee met de aanvraag of via watertoets @zuiderzeeland.nl.

Sinds 1 november 2003 is de toepassing van de watertoets wettelijk verplicht door
de verankering in het Besluit op de ruimtelijke ordening 1985. De watertoets heeft
betrekking op alle grond- en oppervlaktewateren en behandelt alle van belang zijnde
waterhuishoudkundige aspecten (naast veiligheid en wateroverlast ook bijvoorbeeld
waterkwaliteit en verdroging). De watertoets is een belangrijk procesinstrument om
het belang van water een evenwichtige plaats te geven in de ruimtelijke ordening.
Uit de waterparagraaf blijkt de betrokkenheid van de waterbeheerder in het
planproces en de wijze waarop het wateradvies van de waterbeheerder is
meegenomen in de uitwerking van het plan.

De watertoetsprocedure kan op drie manieren gevolgd worden: de procedure geen
waterschapsbelang, de korte procedure en de normale procedure. Welke procedure
gevolgd moet worden hangt af van de implicaties van het ruimtelijk plan voor de
waterhuishouding. De procedure geen waterschapsbelang en de korte procedure
Zijn bedoeld voor ruimtelijke plannen met beperkte gevolgen voor de
waterhuishouding. Bij deze twee procedures kan de watertoets volledig digitaal
doorlopen worden. De normale procedure is gericht op ruimtelijke plannen met
relatief vergaande consequenties voor de waterhuishouding. In dit geval is
vroegtijdige actieve betrokkenheid van Waterschap Zuiderzeeland nodig.

De relevante randvoorwaarden voor het plan zijn gerangschikt onder zeven
streefbeelden ingedeeld op basis van de drie waterthema's Veiligheid, Voldoende
Water en Schoon Water. Na het streefbeeld vindt u het uitgangspunt: het vertrekpunt
bij de verwezenlijking van het streefbeeld. U krijgt vervolgens een overzicht van de
gerelateerde randvoorwaarden.

Thema Waterveiligheid

Het plan ligt niet buitendijks of in een beschermingszone van een waterkering. Op
basis van de ingevoerde gegevens over het plangebied zijn er geen uitgangs punten
voor het thema veiligheid van toepassing.

Thema Voldoende water
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Wateroverlast

Streefbeeld

Het watersysteem, zowel in landelijk als in stedelijk gebied, is op orde. Het hele
beheergebied voldoet aan de vastgestelde normen.

Uitgangspunt wateroverlast

Het waterschap streeft naar een robuust watersysteem dat de effecten van
toekomstige klimaatveranderingen en bodemdaling kan opvangen. De
planontwikkeling is gelegen in een watersysteem dat op basis van de toetsing in
2012 voldoet aan de normering voor wateroverlast. Een dergelijk systeem kan het
water verwerken tegen maatschappelijk aanvaardbare kosten. Binnen het
plangebied is geen sprake van (grond)wateroverlast.

Binnen het plangebied is geen sprake van een toename in verhard oppervlak, of
deze is gering (minder dan 750 m? in stedelijk gebied of minder dan 2.500 m? in
landelijk gebied). Daarom is geen compensatie noodzakelijk voor dit plan. <Wul aan
met:

e Het plangebied ligt in [keuze: stedelijk/landelijk] gebied.
e een beschrijving van de fysieke wijzigingen
¢ een kwantificering van de eventuele netto toename in verharding

Goed functionerend watersysteem

Streefbeeld: Het watersysteem zorgt in normale situaties voor een goede
doorstroming en afwatering in het beheergebied en maakt het realiseren van het
(maatschappelijk) gewenste grond- en opperviaktewaterwaterregime (GGOR)
mogelijk. Waterschap Zuiderzeeland streeft er naar dat de feitelijke situatie van het
watersysteem overeenkomt met de legger. Op die manier kan het waterschap
weloverwogen anticiperen op en reageren in extreme situaties.

Randvoorwaarde(n) goed functionerend watersysteem

Het waterschap streeft naar een robuust en klimaatbestendig watersysteem met

grote peilvakken. Versnippering van het watersysteem is een ongewenste situatie.
Nieuwe ontwikkelingen sluiten aan op bestaande peilvakken en de inrichting wordt
afgestemd op de functie van het water.

De planontwikkeling leidt niet tot nieuwe peilvakken. De planontwikkeling heeft geen
gevolgen voor het streefpeil van het oppervlaktewater in of in de omgeving van het
plangebied. Het functioneren van het huidige watersysteem (doorstroming,
afwatering, realiseren van het gewenste peil) zal door de planuitvoering niet
verslechteren.

Optioneel: Nabij watergang

Het plangebied bevindt zich binnen tien meter afstand van een bestaande
watergang. De watergang wordt ten minste aan één zijde voorzien van een
obstakelvrije werkstrook van minimaal 5 meter breed en 4 meter hoog. Bij een
waterbreedte vanaf 12 meter geldt dit aan weerszijden. Bij een talud van 1:4 of
flauwer is geen onderhoudsstrook nodig.

Optioneel: Woonboten

In het plangebied zijn woonboten voorzien. Gezien het waterhuishoudkundige belang
geldt er in principe een verbodsbepaling voor de aanleg van woonboten/drijvende
woningen in de kernzone van de watergang. Met een watervergunning kan aanleg
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toegestaan worden. Het is dan onder andere van belang dat de breedte van de

watergang voldoende (>10 meter) is en het onderhoud goed geregeld wordt. De
criteria zijn te vinden op www.zuiderzeeland.nl (zoek naar Beleidsregel drijvende

woningen).

Optioneel: Dempen bestaand oppervilaktewater

In het plangebied wordt water gedempt. Voordat met enige demping wordt gestart,
dient de compensatie van open water (verleggen, verbreden of nieuw aanleggen) te
zijn aangelegd. De voor demping van bestaande watergangen gebruikte materialen
moeten voldoen aan de eisen uit het Besluit Bodemkwaliteit en /of de
waterbodemkwaliteitskaart van waterschap Zuiderzeeland.

Optioneel: Graven nieuw opperviaktewater

In het plangebied wordt nieuw water gegraven. Er wordt gestreefd naar
aaneengesloten waterelementen met een minimum aantal duikers en/of andere
kunstwerken en zonder doodlopende einden.

Aanwullen: Hier worden alle aanpassingen in het watersysteem aangegeven en
wordt aangegeven hoe de waterhuishoudkundige zaken bestemd worden.
Bijvoorbeeld de aanleg van watergangen, infiltratievoorzieningen. Daarnaast worden
hier ook de dimensies van het watersysteem aangegeven of randvoorwaarden voor
de aanleg hiervan (voor zover ruimtelijk relevant). Bijvoorbeeld de dieptes van
watergangen bij streefpeil, de profielen en randvoorwaarden waaraan het
watersysteem zal voldoen.

Anticiperen op watertekort

Streefbeeld: Het waterschap wil een robuust watersysteem dat voorbereid is op de
effecten van toekomstige klimaatveranderingen. Tot nu toe ligt de nadruk bij
klimaatveranderingen met name op meer extreme neerslag en stijging van de
zeespiegel. Ook extreem droge periodes zullen echter vaker voor komen. Het
robuuste watersysteem dat het waterschap nastreeft moet hier ook op anticiperen.

Optioneel: Graven nieuw opperviaktewater

Uitgangspunt In het hele beheergebied streeft het waterschap na dat de aanwezige
functies worden gefaciliteerd door goed en voldoende water. Echter binnen een
klimaatbestendig en robuust watersysteem past afhankelijkheid van wateraanvoer
niet. Met het oog op toekomstige watertekorten is het wenselijk de hoeveelheid
aanvoerwater zoveel mogelijk te beperken.

Randvoorwaarden

Nieuwe watersystemen worden dusdanig ingericht dat ze zelfvoorzienend zijn.
Uitbreiding van wateraanvoer bij de huidige functies is niet wenselijk. De afweging
van wateraanvoer vindt plaats op basis van robuustheid, effectiviteit en efficiency.
Hierbij geldt als uitgangspunt dat herverdeling van water binnen de polder de
voorkeur heeft boven wateraanvoer van buiten de polder.

Thema Schoon Water

Optioneel: Graven nieuw water/aanpassing watersysteem

Goede structuurdiversiteit

Streefbeeld Het waterschap streeft naar goede leef, verblijf- en
voortplantingsmogelijkheden voor de aquatische flora en fauna in het beheergebied.

Uitgangspunt
Bij de inrichting van het watersysteem wordt gestreefd naar het realiseren van een
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ecologisch gezond watersysteem. Oevers worden bij voorkeur duurzaam en indien
passend bij de functie natuurvriendelijk ingericht. Bij de dimensionering van het
watersysteem wordt rekening gehouden met de te verwachten waterkwaliteit.

Goede opperviaktewaterkwaliteit

Streefbeeld Het grond- en oppervlaktewater biedt leef-, verblijf-, en
voortplantingsmogelijkheden voor de (aquatische) flora en fauna in het
beheergebied. De chemische toestand van deze wateren vormt hier geen
belemmering voor.

Optioneel: Wijziging lozing(en)

Uitgangspunten In het ontwerp van het watersysteem wordt uitgegaan van het
principe 'schoon houden, scheiden, zuiveren'. Verontreinigingen worden voorkomen
of aangepakt bij de bron.

Randvoorwaarde(n)

Conform de Waterwet (Ww) is het verboden om zonder vergunning afvalstoffen,
verontreinigende of schadelijke stoffen in welke vorm dan ook te brengen in
opperviaktewateren. Schoon regenwater mag zonder waterstaatswerk direct
geloosd worden op opperviaktewater. Indien hiervoor een voorziening zoals een
drain of buis wordt aangebracht is hiervoor een vergunning nodig.

Optioneel: Uitlogende materialen

Lozingen op opperviaktewater als gevolg van uitlogende materialen verwerkt in
bouwwerken (bijvoorbeeld zinken of koperen daken) zijn meldingsplichtig. Voor
lozingen in kwetsbaar water van alle typen oppervlakken gemaakt van uitlogende
materialen worden voorwaarden gesteld door het waterschap.

Optioneel: Dempen opperviaktewater

De voor demping van bestaande watergangen gebruikte materialen moeten voldoen
aan de eisen uit het "Besluit bodemkwaliteit (BBK)" en/of de
Waterbodemkwaliteitskaart van waterschap Zuiderzeeland.

Optioneel: Materialen inrichting watersysteem

Bij de inrichting van het watersysteem zijn alleen milieuvriendelijke, niet-uitlogende
en gecertificeerde materialen toegestaan. Voor beschoeiing geldt aanvullend dat de
materialen niet-oxydeerbaar zijn.

Goed omgaan met afvalwater

Streefbeeld Veel menselijke activiteiten hebben een negatief effect op de kwaliteit
van het oppervlaktewater doordat ze water verontreinigen. Het waterschap zorgt
met de regulering of behandeling van afvalwater dat zo veel mogelijk van deze
effecten teniet worden gedaan.

De lozingssituatie blijft ongewijzigd: Door de ontwikkeling wijzigt de hoeveelheid
afvalwater en hemelwater niet. Ook de samenstelling van de bestaande lozingen
wijzigt niet.

Concept waterparagraaf korte procedure - versie: alle vragen beantwoord met
'nee’, maar wijziging lozing ‘ja’

Sinds 1 november 2003 is de toepassing van de watertoets wettelijk verplicht door
de verankering in het Besluit op de ruimtelijke ordening 1985. De watertoets heeft

betrekking op alle grond- en oppervlaktewateren en behandelt alle van belang zijnde
waterhuishoudkundige aspecten (naast veiligheid en wateroverlast ook bijvoorbeeld

12-10-2022 Pagina 9 van 20 https://dewatertoets.nl



Digitale Watertoets

waterkwaliteit en verdroging). De watertoets is een belangrijk procesinstrument om
het belang van water een evenwichtige plaats te geven in de ruimtelijke ordening.
Uit de waterparagraaf blijkt de betrokkenheid van de waterbeheerder in het
planproces en de wijze waarop het wateradvies van de waterbeheerder is
meegenomen in de uitwerking van het plan.

De watertoetsprocedure kan op drie manieren gevolgd worden: de procedure geen
waterschapsbelang, de korte procedure en de normale procedure. Welke procedure
gevolgd moet worden hangt af van de implicaties van het ruimtelijk plan voor de
waterhuishouding. De procedure geen waterschapsbelang en de korte procedure
Zijn bedoeld voor ruimtelijke plannen met beperkte gevolgen voor de
waterhuishouding. Bij deze twee procedures kan de watertoets volledig digitaal
doorlopen worden. De normale procedure is gericht op ruimtelijke plannen met
relatief vergaande consequenties voor de waterhuishouding. In dit geval is
vroegtijdige actieve betrokkenheid van Waterschap Zuiderzeeland nodig.

De relevante randvoorwaarden voor het plan zijn gerangschikt onder zeven
streefbeelden ingedeeld op basis van de drie waterthema's Veiligheid, Voldoende
Water en Schoon Water. Na het streefbeeld vindt u het uitgangspunt: het vertrekpunt
bij de verwezenlijking van het streefbeeld. U krijgt vervolgens een overzicht van de
gerelateerde randvoorwaarden.

Thema Waterveiligheid

Het plan ligt niet buitendijks of in een beschermingszone van een waterkering. Op
basis van de ingevoerde gegevens over het plangebied zijn er geen uitgangspunten
voor het thema veiligheid van toepassing.

Thema Voldoende water

Wateroverlast

Streefbeeld

Het watersysteem, zowel in landelijk als in stedelijk gebied, is op orde. Het hele
beheergebied voldoet aan de vastgestelde normen.

Uitgangspunt wateroverlast

Het waterschap streeft naar een robuust watersysteem dat de effecten van
toekomstige klimaatveranderingen en bodemdaling kan opvangen. De
planontwikkeling is gelegen in een watersysteem dat op basis van de toetsing in
2012 voldoet aan de normering voor wateroverlast. Een dergelijk systeem kan het
water verwerken tegen maatschappelijk aanvaardbare kosten. Binnen het
plangebied is geen sprake van (grond)wateroverlast.

Binnen het plangebied is geen sprake van een toename in verhard oppervlak, of
deze is gering (minder dan 750 m? in stedelijk gebied of minder dan 2.500 m? in
landelijk gebied). Daarom is geen compensatie noodzakelijk voor dit plan.

Vul aan met:

e Het plangebied ligt in -keuze: stedelijk/landelijk- gebied.

e een beschrijving van de fysieke wijzigingen

¢ een kwantificering van de eventuele netto toename in verharding

Goed functionerend watersysteem

Streefbeeld

12-10-2022 Pagina 10 van 20 https://dewatertoets.nl



Digitale Watertoets

Het watersysteem zorgt in normale situaties voor een goede doorstroming en
afwatering in het beheergebied en maakt het realiseren van het (maatschappelijk)
gewenste grond- en oppervilaktewaterwaterregime (GGOR) mogelijk. Waterschap
Zuiderzeeland streeft er naar dat de feitelijke situatie van het watersysteem
overeenkomt met de legger. Op die manier kan het waterschap weloverwogen
anticiperen op en reageren in extreme situaties.

Randvoorwaarde(n) goed functionerend watersysteem

Het waterschap streeft naar een robuust en klimaatbestendig watersysteem met

grote peilvakken. Versnippering van het watersysteem is een ongewenste situatie.
Nieuwe ontwikkelingen sluiten aan op bestaande peilvakken en de inrichting wordt
afgestemd op de functie van het water.

De planontwikkeling leidt niet tot nieuwe peilvakken. De planontwikkeling heeft geen
gevolgen voor het streefpeil van het opperviaktewater in of in de omgeving van het
plangebied. Het functioneren van het huidige watersysteem (doorstroming,
afwatering, realiseren van het gewenste peil) zal door de planuitvoering niet
verslechteren.

Optioneel: Nabij watergang

Het plangebied bevindt zich binnen tien meter afstand van een bestaande
watergang. De watergang wordt ten minste aan één zijde voorzien van een
obstakelvrije werkstrook van minimaal 5 meter breed en 4 meter hoog. Bij een
waterbreedte vanaf 12 meter geldt dit aan weerszijden. Bij een talud van 1:4 of
flauwer is geen onderhoudsstrook nodig.

Optioneel: Woonboten

In het plangebied zijn woonboten voorzien. Gezien het waterhuishoudkundige belang
geldt er in principe een verbodsbepaling voor de aanleg van woonboten/drijvende
woningen in de kernzone van de watergang. Met een watervergunning kan aanleg
toegestaan worden. Het is dan onder andere van belang dat de breedte van de
watergang voldoende (>10 meter) is en het onderhoud goed geregeld wordt. De
criteria zijn te vinden op www.zuiderzeeland.nl (zoek naar Beleidsregel drijvende
woningen).

Optioneel: Dempen bestaand opperviaktewater

In het plangebied wordt water gedempt. Voordat met enige demping wordt gestart,
dient de compensatie van open water (verleggen, verbreden of nieuw aanleggen) te
zijn aangelegd. De voor demping van bestaande watergangen gebruikte materialen
moeten voldoen aan de eisen uit het Besluit Bodemkwaliteit en /of de
waterbodemkwaliteitskaart van waterschap Zuiderzeeland.

Optioneel: Graven nieuw opperviaktewater

In het plangebied wordt nieuw water gegraven. Er wordt gestreefd naar
aaneengesloten waterelementen met een minimum aantal duikers en/of andere
kunstwerken en zonder doodlopende einden.

Aanwvullen: Hier worden alle aanpassingen in het watersysteem aangegeven en
wordt aangegeven hoe de waterhuishoudkundige zaken bestemd worden.
Bijvoorbeeld de aanleg van watergangen, infiltratievoorzieningen. Daarnaast worden
hier ook de dimensies van het watersysteem aangegeven of randvoorwaarden voor
de aanleg hiervan (voor zover ruimtelijk relevant). Bijvoorbeeld de dieptes van
watergangen bij streefpeil, de profielen en randvoorwaarden waaraan het
watersysteem zal voldoen.

Anticiperen op watertekort
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Streefbeeld

Het waterschap wil een robuust watersysteem dat voorbereid is op de effecten van
toekomstige klimaatveranderingen. Tot nu toe ligt de nadruk bij
klimaatveranderingen met name op meer extreme neerslag en stijging van de
zeespiegel. Ook extreem droge periodes zullen echter vaker voor komen. Het
robuuste watersysteem dat het waterschap nastreeft moet hier ook op anticiperen.

Optioneel: Graven nieuw opperviaktewater

Uitgangspunt

In het hele beheergebied streeft het waterschap na dat de aanwezige functies
worden gefaciliteerd door goed en voldoende water. Echter binnen een
klimaatbestendig en robuust watersysteem past afhankelijkheid van wateraanvoer
niet. Met het oog op toekomstige watertekorten is het wenselijk de hoeveelheid
aanvoerwater zoveel mogelijk te beperken.

Randvoorwaarden

Nieuwe watersystemen worden dusdanig ingericht dat ze zelfvoorzienend zijn.
Uitbreiding van wateraanvoer bij de huidige functies is niet wenselijk. De afweging
van wateraanvoer vindt plaats op basis van robuustheid, effectiviteit en efficiency.
Hierbij geldt als uitgangspunt dat herverdeling van water binnen de polder de
voorkeur heeft boven wateraanvoer van buiten de polder.

Thema Schoon Water
Optioneel: Graven nieuw water/aanpassing watersysteem

Goede structuurdiversiteit

Streefbeeld Het waterschap streeft naar goede leef, verblijf- en
voortplantingsmogelijkheden voor de aquatische flora en fauna in het beheergebied.

Uitgangspunt

Bij de inrichting van het watersysteem wordt gestreefd naar het realiseren van een
ecologisch gezond watersysteem. Oevers worden bij voorkeur duurzaam en indien
passend bij de functie natuurvriendelijk ingericht. Bij de dimensionering van het
watersysteem wordt rekening gehouden met de te verwachten waterkwaliteit.

Goede opperviaktewaterkwaliteit

Streefbeeld

Het grond- en opperviaktewater biedt leef-, verblijf-, en voortplantingsmogelijkheden
voor de (aquatische) flora en fauna in het beheergebied. De chemische toestand
van deze wateren vormt hier geen belemmering voor.

Optioneel: Wijziging lozing(en)

Uitgangspunten

In het ontwerp van het watersysteem wordt uitgegaan van het principe 'schoon
houden, scheiden, zuiveren'. Verontreinigingen worden voorkomen of aangepakt bij
de bron.

Randvoorwaarde(n)

Conform de Waterwet (Ww) is het verboden om zonder vergunning afvalstoffen,
verontreinigende of schadelijke stoffen in welke vorm dan ook te brengen in
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opperviaktewateren. Schoon regenwater mag zonder waterstaatswerk direct
geloosd worden op opperviaktewater. Indien hiervoor een voorziening zoals een
drain of buis wordt aangebracht is hiervoor een vergunning nodig.

Optioneel: Uitlogende materialen

Lozingen op opperviaktewater als gevolg van uitlogende materialen verwerkt in
bouwwerken (bijvoorbeeld zinken of koperen daken) zijn meldings plichtig. Voor
lozingen in kwetsbaar water van alle typen oppervliakken gemaakt van uitlogende
materialen worden voorwaarden gesteld door het waterschap.

Optioneel: Dempen opperviaktewater

De voor demping van bestaande watergangen gebruikte materialen moeten voldoen
aan de eisen uit het "Besluit bodemkwaliteit (BBK)" en/of de
Waterbodemkwaliteitskaart van waterschap Zuiderzeeland.

Optioneel: Materialen inrichting watersysteem

Bij de inrichting van het watersysteem zijn alleen milieuvriendelijke, niet-uitlogende
en gecertificeerde materialen toegestaan. Voor beschoeiing geldt aanvullend dat de
materialen niet-oxydeerbaar zijn.

Goed omgaan met afvalwater

Streefbeeld Veel menselijke activiteiten hebben een negatief effect op de kwaliteit
van het oppervlaktewater doordat ze water verontreinigen. Het waterschap zorgt
met de regulering of behandeling van afvalwater dat zo veel mogelijk van deze
effecten teniet worden gedaan.

Uitgangspunten

Voor nieuw te ontwikkelen terreinen geldt dat het hemelwater niet naar een centrale
rioolwaterzuivering wordt afgevoerd maar in of in de nabijheid van het plangebied
wordt verwerkt. Voor bestaande gebieden wordt gestreefd naar het afkoppelen van
verhard oppervlak. Het ombouwen van bestaande stelsels naar gescheiden stelsels
heeft een sterke voorkeur.Afstromend regenwater van vervuilde oppervlakken wordt
gezuiverd. Verontreinigingen door afvalwater (huishoudelijk afvalwater en
bedrijfsafvalwater) worden voorkomen.

Randvoorwaarden

Bij nieuwbouwgebieden is de aanleg van een gescheiden rioolstelsel een
voorwaarde. In bestaand gebied wordt ernaar gestreefd om schoon regenwater af
te koppelen van het rioolstelsel.

Onder schoon hemelwater wordt verstaan:

o Hemelwater van verhardingen met een verkeersintensiteit lager dan 1000
voertuigen per dag;

¢ Hemelwater vanaf parkeerplaatsen met minder dan 50 plaatsen; Hemelwater van
daken/woningen waarbij geen voor het watersysteem;

e schadelijke uitloogbare stoffen zijn gebruikt;
¢ Hemelwater van onverhard terrein;
¢ Hemelwater van centrumgebieden (met uitzondering van marktterreinen).

Waar moet ik op letten?
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Het (concept)wateradvies is geen aanvraag voor een (water)vergunning. U dient zelf
na te gaan welke meldingen en vergunningen nodig zijn om het plan te realiseren.
Of u meldingen en/of een vergunningaanvraag moet indienen bij het waterschap
kunt u nagaan op onze website of via een vergunningcheck: Vergunningen |
Waterschap Zuiderzeeland

Achtergrondinformatie

Voor meer informatie over het watersysteem in uw plangebied kunt u terecht op:
https://geo-zzl.opendata.arcgis.com/. U vindt hier datasets, services en kaarten die
vrij te gebruiken zijn. Zoals informatie over het opperviaktewatersysteem met
kunstwerken, de peilgebieden, de ligging van waterkeringen en de afvalwaterketen.

Heeft u vragen of suggesties over deze Digitale Watertoets? Laat het ons weten per
e-mail: watertoets @zuiderzeeland.nl of telefonisch: 0320-274 911. Waterschap
Zuiderzeeland, Postbus 229, 8200 AE Lelystad https://www.zuiderzeeland.nl
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DETAILS
2. Advies geen primaire waterkeringen

Geen primaire waterkering geraakt.

Wat moet ik doen?

Onderstaande tekst neemt u op in de waterparagraaf. Dit in aanvulling op het
algemene deel van de waterparagraaf.

Thema Waterveiligheid

Het plangebied ligt niet in een beschermingszone van een primaire waterkering.
Voor het onderdeel primaire waterkering zijn geen uitgangspunten voor het thema
veiligheid van toepassing.

Waar moet ik op letten?

Achtergrondinformatie
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DETAILS
3. Advies kwelwaterkwaliteit

Aandachts punten ligging in gebied met slechte kwel.

Wat moet ik doen?

Als u een nieuw watersysteem wilt aanleggen vragen wij u om contact op te nemen
met het waterschap via watertoets @zuiderzeeland.nl. Onderstaande tekst neemt u
op in de waterparagraaf als deze van toepassing is, na afstemming met het

waterschap. Dit in aanvulling op het algemene deel van de concept waterparagraaf.

Thema Schoon water

Slechte kwaliteit kwelwater:

Bij het ontwerp van een nieuw watersysteem moet rekening gehouden worden met
de hoeveelheid kwel en de kwelwaterkwaliteit. Het plangebied is (gedeeltelijk)
gelegen in een gebied met kwel van matige tot slechte kwaliteit. Het waterschap
wordt vroegtijdig betrokken voor advies over het ontwerp van het nieuwe
watersysteem.

Wul aan: uitkomst van het overleg met het waterschap

Waar moet ik op letten?

Achtergrondinformatie
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DETAILS
4. Advies watersysteem

Aandachts punten bij gevolgen voor het bestaande watersysteem.

Wat moet ik doen?

Van onderstaande tekst neemt u de relevante delen op in de waterparagraaf. Dit in
aanvulling op het algemene deel van de concept waterparagraaf. In de loop van
2021 wordt dit adviesonderdeel nader uitgewerkt. Over beoogde wijzigingen dient
mogelijk eerst overeenstemming te zijn met het waterschap voordat een positief
wateradvies gegeven kan worden. Wij vragen u om contact op te nemen met het
waterschap via watertoets @zuiderzeeland.nl

Thema Voldoende Water

Goed functionerend watersysteem

Streefbeeld

Het watersysteem zorgt in normale situaties voor een goede doorstroming en
afwatering in het beheergebied en maakt het realiseren van het (maatschappelijk)
gewenste grond- en oppervlaktewaterwaterregime (GGOR) mogelijk. Waterschap
Zuiderzeeland streeft er naar dat de feitelijke situatie van het watersysteem
overeenkomt met de legger. Op die manier kan het waterschap weloverwogen
anticiperen op en reageren in extreme situaties.

Randvoorwaarden goed functionerend watersysteem Het waterschap streeft naar
een robuust en klimaatbestendig watersysteem met grote peilvakken. Versnippering
van het watersysteem is een ongewenste situatie. Nieuwe ontwikkelingen sluiten
aan op bestaande peilvakken en de inrichting wordt afgestemd op de functie van
het water. In nieuwe watersystemen wordt gestreefd naar aaneengesloten
waterelementen met een minimum aantal duikers en/of andere kunstwerken en
zonder doodlopende einden. Het watersysteem wordt dusdanig ingericht dat het
goed controleerbaar en beheersbaar is.

Optioneel: Dempen bestaand opperviaktewater In het plangebied wordt water
gedempt. Voordat met enige demping wordt gestart, dient de compensatie van
open water (verleggen, verbreden of nieuw aanleggen) te zijn aangelegd. De voor
demping van bestaande watergangen gebruikte materialen moeten voldoen aan de
eisen uit het Besluit Bodemkwaliteit en /of de waterbodemkwaliteitskaart van
waterschap Zuiderzeeland.

Wul aan: beschrijf de eventueel beoogde wijzigingen in en/of gevolgen voor het
bestaande watersysteem, eventueel na afstemming met het waterschap.

Waar moet ik op letten?

Achtergrondinformatie
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Digitale Watertoets

DETAILS
5. Advies geen regionale waterkeringen

Geen regionale waterkering geraakt.

Wat moet ik doen?

Onderstaande tekst neemt u op in de waterparagraaf. Dit in aanvulling op het
algemene deel van de concept waterparagraaf.

Thema Waterveiligheid:
Het plangebied ligt niet buitendijks. Voor het onderdeel regionale waterkeringen zijn
geen uitgangspunten voor het thema veiligheid van toepassing.

Waar moet ik op letten?

Achtergrondinformatie
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Digitale Watertoets

DETAILS
6. Advies geen overige kering

Geen overige waterkering geraakt.

Wat moet ik doen?

Onderstaande tekst neemt u op in de waterparagraaf. Dit in aanvulling op het
algemene deel van de concept waterparagraaf.

Thema Waterveiligheid

Het plangebied ligt niet in een beschermingszone van een overige waterkering. Voor
het onderdeel regionale waterkering zijn geen uitgangspunten voor het thema
veiligheid van toepassing.

Waar moet ik op letten?

Achtergrondinformatie
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Digitale Watertoets

DETAILS

7. Advies wateroverlast toename verharding zonder
compensatie

Geen compensatie voor eventuele toename in verharding.

Wat moet ik doen?

Onderstaande tekst neemt u op in de waterparagraaf. Dit in aanvulling op het
algemene deel van de concept waterparagraaf.

Thema Voldoende Water

Wateroverlast Streefbeeld:
Het watersysteem, zowel in landelijk als in stedelijk gebied, is op orde. Het hele
beheergebied voldoet aan de vastgestelde normen.

Uitgangspunt wateroverlast:

Het waterschap streeft naar een robuust watersysteem dat de effecten van
toekomstige klimaatveranderingen en bodemdaling kan opvangen. De
planontwikkeling is gelegen in een watersysteem dat op basis van de toetsing in
2012 voldoet aan de normering voor wateroverlast. Een dergelijk systeem kan het
water verwerken tegen maatschappelijk aanvaardbare kosten.

De beleidsregel 'Compensatie toename verhard opperviak en versnelde afvoer is
begin 2013 door het waterschap vastgesteld. Vanaf het moment van vaststelling
van de beleidsregel is de situatie van het beheergebied op dat moment het
referentiekader geworden, oftewel de nulsituatie.

De compensatieplicht geldt zodanig voor de netto toename van het verhard
opperviak voor een bouwvlak sinds begin 2013.

Binnen het plangebied is geen sprake van een toename in verhard oppervlak, of
deze is gering (minder dan 750 m? in stedelijk gebied of minder dan 2.500 m2 in
landelijk gebied). Daarom is geen compensatie noodzakelijk voor dit plan. <vul aan
met:

e Het plangebied ligt in [keuze: stedelijk/landelijk] gebied.
e een beschrijving van de fysieke wijzigingen
e een kwantificering van de eventuele netto toename in verharding>

Waar moet ik op letten?

Achtergrondinformatie
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Van: Watertoets | Waterschap Zuiderzeeland <watertoets@zuiderzeeland.nl>
Verzonden: donderdag 24 november 2022 08:49

Aan: Ordito BV

CC: 'ruimtelijkeplannen@dronten.nl' <ruimtelijkeplannen@dronten.nl>
Onderwerp: Wateradvies zonnepanelen Roggebotweg 22 Dronten 13 10 2022

Bedankt voor de concept waterparagraaf en de bijbehorende documenten. Voor de
ontwikkeling gaat het inderdaad om een korte procedure inzake de watertoets.

Ik heb enkele tekstvoorstellen gedaan voor de wet- en regelgeving/beleid op
watergebied. Een en ander is gewijzigd en dit moeten wij ook nog aanpassen in onze
standaardteksten in de digitale watertoets.

Ook nog een aanvulling gevraagd om de korte procedure te benoemen.

Als e.e.a. wordt aangepast dan zullen wij een positief wateradvies afgeven. Voor de
zonnepanelen zijn verder geen meldingen of vergunningen van het waterschap nodig.

Met vriendelijke groet,
Adviseur Waterprocedures
Waterschap Zuiderzeeland
Lindelaan 20, 8224 KT Lelystad
Postbus 229, 8200 AE Lelystad

Tel: 0320-274 911
mob: 06-4691 9907

WATERSCHAP

ZUIDERZEE
- LAND

Kijk ook eens op onze site: www.zuiderzeeland.nl
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Verslag van buurt bezoek en kennisgeving aanleg zonnepanelen familie Riepma,

Onze buren Klaas en Evelien Buijert zijn door ons op de hoogte gebracht van de aanleg van
zonnepanelen op ons landgoed Wildrijck.

We doen dit om energie neutraal te worden en omdat dit een duurzame oplossing is om te
voorzien in ons energie verbruik.

Doordat we geen gas aansluiting hebben kunnen de zonnepanelen voorzien in het energie
verbruik van de warmtepomp.

Klaas en Evelien vinden dit een prima oplossing en zijn zelf ook duurzaam bezig met
zonnepanelen.

Het was een prima burenoverleg en ze stelden dit zeer op prijs.

Met vriendelijke groet,

Familie Riepma.
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1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen
Artikel 2 Wijze van meten

2 Bestemmingsregels
Artikel 3 Bos

Artikel 4 Wonen - Landgoed
Artikel 5 Waarde - Archeologie 3

3 Algemene regels

Artikel 6 Anti-dubbeltelregel

Artikel 7 Algemene bouwregels
Artikel 8 Algemene gebruiksregels
Artikel 9 Algemene afwijkingsregels
Artikel 10 Algemene wijzigingsregels

4 Overgangs- en slotregels

Artikel 11 Overgangsrecht
Artikel 12 Slotregel
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1 INLEIDENDE REGELS

Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

1.1 plan:
het bestemmingsplan Dronten-Roggebotweg 22 (D4020) van de gemeente Dronten;

1.2 bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand NL.IMR0O.0303.D4020-
VAO1 met de bijbehorende regels en bijlagen;

1.3 (dag) recreatief medegebruik:
een (dag)recreatief gebruik van gronden dat ondergeschikt is aan de functie van de bestemming
waarbinnen dit recreatieve gebruik is toegestaan;

1.4 aan- en uitbouw:
een aan een hoofdgebouw aangebouwd gebouw dat in bouwkundig opzicht te onderscheiden is van
het hoofdgebouw;

1.5 aan-huis-verbonden beroep:

het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief, architectonisch, kunstzinnig, juridisch, of
een daarmee naar aard gelijk te stellen gebied, dan wel het uitoefenen van een beroep op medisch,
paramedisch of therapeutisch gebied, dat wordt uitgeoefend in of bij een woning, waarbij de
woning in hoofdzaak haar woonfunctie behoudt, en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling
heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is;

1.6 aanduiding:
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.7 aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

1.8 agrarisch bedrijf:
een bedrijf dat is gericht op het voortbrengen van producten door middel van het telen van
gewassen, nader te onderscheiden in:

1. grondgebonden agrarisch bedrijf:

a. akker- en vollegrondstuinbouw:
e de teelt van gewassen op open grond, daaronder niet begrepen boom-, hout-,
sier- en fruitteelt;
b. fruitteelt:
e de teelt van fruit op open grond;
c. boomteelt:
e de teelt van boomkwekerijgewassen;
d. houtteelt:

e de bedrijffsmatige uitoefening van uitsluitend de functie houtproductie op
gronden die in principe hiervoor tijdelijk worden gebruikt en waarvoor daartoe
ontheffing is verleend van de meldings- en herplantplicht ex artikel 2 en 3 van de
Boswet;

e. sierteelt:

e de teelt van siergewassen op open grond al dan niet gecombineerd met de handel

in boomkwekerijgewassen en vaste planten;

2. niet-grondgebonden agrarisch bedrijf:

a. glastuinbouw op de wijze van kassen ten behoeve van ondersteunende teelt:

NL.IMRO.0303.D4020-VA01 bestemmingsplan Dronten-Roggebotweg 22 (D4020)



0000
ORDITO
0000 |6

e de teelt van gewassen (nagenoeg) geheel met behulp van kassen;
b. intensieve kwekerij:
e de teelt in gebouwen van gewassen, paddenstoelen daaronder begrepen, of
dieren anders dan genoemd onder 2.c of 3.;

3. aquacultuur:

a. de teelt van (zout)watergebonden organismen waaronder begrepen zagers, schelpdieren
en vissen;

1.9 agrarisch bedrijfskavel:

een op de verbeelding weergegeven aaneengesloten stuk grond, het agrarisch bedrijfsterrein,
waarop ingevolge de regels zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing en bijbehorende
voorzieningen ten behoeve van een agrarisch bedrijf zijn toegelaten;

1.10 agrarische bedrijfsvoering:
bedrijfsvoering van een agrarisch bedrijf;

1.11 agrarisch hulp- en nevenbedrijf:

e een bedrijf dat is gericht op het opslaan van producten, niet zijnde mest, die afkomstig zijn
van agrarische bedrijven;

e een bedrijf dat is gericht op de verwerking en bewerking van agrarische producten, niet
zijnde mest;

e een bedrijf dat uitsluitend of overwegend gericht is op het verlenen van diensten aan
agrarische bedrijven met behulp van landbouwwerktuigen en landbouwapparatuur (zoals
loonbedrijven);

1.12 agrarisch perceel:
een kavel ten behoeve van de agrarische bedrijfsvoering begrensd door kavelsloten en/of tochten;

1.13 archeologisch monument:

terreinen welke van algemeen belang zijn wegens daar aanwezige zaken als hun schoonheid, hun
betekenis voor de wetenschap of hun cultuurhistorische waarde en die daarom op grond van de
Monumentenwet worden beschermd;

1.14 archeologisch waardevol terrein:
een terrein waarin zich voorwerpen of bewoningssporen van vroegere samenlevingen bevinden;

1.15 bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde;

1.16 bedrijfsgebouw:
een gebouw, dat dient voor de uitoefening van een bedrijf;

1.17 bedrijfsvloeroppervlakte:

de totale netto vloeroppervlakte van de ruimte binnen een functie die wordt gebruikt voor een
bedrijf, een aan-huis-verbonden beroep of een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit, inclusief
opslag- en administratieruimten en dergelijke;

1.18 bedrijfswoning:

een woning bij een gebouw op een terrein, kennelijk slechts bedoeld voor (het huishouden van) een
persoon, wiens huisvesting daar gelet op de bestemming van het gebouw of het terrein
noodzakelijk is;

1.19 bestaand:
ten aanzien van de legaal aanwezige bouwwerken en de werken, geen bouwwerken zijnde, en
werkzaamheden, en het overige gebruik:

e  bestaand ten tijde van het inwerkingtreden van het bestemmingsplan;

NL.IMRO.0303.D4020-VA01 bestemmingsplan Dronten-Roggebotweg 22 (D4020)
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1.20 bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsvlak;

1.21 bestemmingsvlak:
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.22 bijgebouw:
een vrijstaand afzonderlijk van het hoofdgebouw in functioneel en bouwkundig opzicht te
onderscheiden, op hetzelfde bouwperceel gelegen, gebouw;

1.23 bosbouw:

het geheel van bedrijfsmatig handelen en van activiteiten gericht op de instandhouding en
ontwikkeling van bestaande respectievelijk nieuwe bossen ten behoeve van (de functies) natuur,
houtproductie, landschap, milieu en recreatie;

1.24 bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van
een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een
standplaats;

1.25 bouwgrens:
de grens van een bouwvlak;

1.26 bouwperceelgrens:
de grens van een bouwperceel;

1.27 bouwvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.28 bouwwerk:
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct
hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.29 cultuurgrond:
grasland, akkerbouw- en tuinbouwgronden, niet zijnde gronden in gebruik ten behoeve van een
agrarische bedrijfsvoering

1.30 cultuurlandschappelijk waardevol terrein:
een terrein met een toegekende waarde, ontstaan door het gebruik van dat terrein in de loop van
de geschiedenis door de mens;

1.31 detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen
en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of
aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.32 gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt;

1.33 hoofdgebouw:
een gebouw, dat op een perceel door zijn constructie of afmetingen dan wel gelet op de
bestemming, als het belangrijkste bouwwerk valt aan te merken;

1.34 horecabedrijf en/of -instelling:

een bedrijf of instelling waar bedrijfsmatig dranken en etenswaren voor gebruik ter plaatse worden
verstrekt en/of waarin bedrijfsmatig logies wordt verstrekt, één en ander al dan niet in combinatie
met een vermaaksfunctie, met uitzondering van een erotisch getinte vermaaksfunctie;

1.35 kampeermiddel:

een tent, een tentwagen, een kampeerauto of een caravan, dan wel enig ander daarmee
vergelijkbaar voertuig of onderkomen, dat geheel of ten dele is bestemd of opgericht dan wel wordt
of kan worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf;
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1.36 kleinschalige agrarische activiteiten:
het hobbymatig telen van gewassen en/of het houden van dieren, waarbij het aantal dieren niet
meer bedraagt dan:

e 10 schapen;

e 5 paarden;

e 10 geiten;

e 25 stuks pluimvee;

e 25 voedsters; of

e 10 landbouwhuisdieren, niet zijnde schapen, paarden, geiten, pluimvee of konijnen.

1.37 kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten:

het op bedrijfsmatige wijze uitoefenen van activiteiten, zoals genoemd in Bijlage 3 bij deze regels,
waarvoor geen vergunningsplicht op grond van milieuwetgeving geldt en die door de beperkte
omvang in een gedeelte van een woning uitgeoefend kunnen worden;

1.38 kleinschalige duurzame energiewinning:

energie die gewonnen wordt uit kleinschalige perceelsgebonden bronnen, niet zijnde windmolens/-
turbines en vergisting, waarbij weinig tot geen schadelijke milieueffecten optreden bij winning en
omzetting en die in onuitputtelijke hoeveelheden beschikbaar is, zoals zon, wind, water, aard- en
omgevingswarmte;

1.39 landschappelijke waarden:
de aan een gebied toegekende waarden in verband met de waarneembare verschijningsvorm van
dat gebied;

1.40 mest- en/ of organische (bij) productvergisting:

het onder gecontroleerde omstandigheden (volledig afgesloten van lucht) afbreken van organische
verbindingen door bacterién waarbij methaangas vrijkomt. Dit methaangas wordt gebruikt om een
warmte-kracht-koppeling installatie aan te drijven. Dit is een speciale motor die methaangas als
brandstof heeft en die een generator aandrijft. De verkregen elektriciteit wordt gebruikt op het
eigen bedrijf en geleverd aan het net;

1.41 natuurlijke waarden:
de aan een gebied toegekende waarden in verband met de geologische, bodemkundige en
biologische elementen voorkomende in dat gebied;

1.42 netto vloeroppervlakte:
de totale vloeroppervlakte van een ruimte;

1.43 normaal onderhoud:
het onderhoud, dat gelet op de bestemming regelmatig noodzakelijk is voor een goed beheer en
gebruik van de gronden en gebouwen die tot de betreffende bestemming behoren;

1.44 ondergeschikte lichte horeca:

horeca die ondergeschikt en gerelateerd is aan de bestemming en tot doel heeft het verstrekken
van kleine etenswaren en dranken, niet zijnde alcoholische dranken. Tot ondergeschikte horeca
worden mede gerekend mobiele horecastands, drankautomaten, en dergelijke;

1.45 overkapping:
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat een overdekte ruimte vormt zonder wanden dan wel met
ten hoogste één wand;

1.46 peil:

a. voor een bouwwerk op een perceel waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan een weg
grenst: de hoogte van die weg ter hoogte van de hoofdingang;
b. inandere gevallen: de gemiddelde hoogte van het afgewerkte terrein;
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1.47 productiegebonden detailhandel:
detailhandel in goederen die ter plaatse worden vervaardigd, geteeld, gerepareerd en/of toegepast
in het productieproces, waarbij de detailhandelsfunctie ondergeschikt is aan de productiefunctie;

1.48 prostitutie:
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen
vergoeding;

1.49 recreatieve nevenactiviteiten:
een recreatief gebruik van gronden dat ondergeschikt is aan de functie van de bestemming
waarbinnen dit recreatieve gebruik is toegestaan;

1.50 risicogevoelig bouwwerk cq object:

een bouwwerk c.g. object als bedoeld in het (ontwerp-)Besluit kwaliteitseisen externe veiligheid
inrichtingen milieubeheer, dat kan worden aangemerkt in de zin van dat besluit als een kwetsbaar
of beperkt kwetsbaar object;

1.51 seksinrichting:

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig of in een omvang alsof zij
bedrijfsmatig was seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch-
pornografische aard plaatsvinden;

1.52 torensilo:
een gebouw ten behoeve van opslagdoeleinden;

1.53 voorkeursgrenswaarde:

de bij een bestemmingsplan in acht te nemen maximale waarde voor de geluidsbelasting van
geluidsgevoelige objecten, zoals deze rechtstreeks kan worden afgeleid uit de Wet geluidhinder
en/of het Besluit geluidhinder;

1.54 windmolen/windturbine:
een bouwwerk ten behoeve van de opwekking van windenergie;

1.55 woning:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden;

1.56 woonhuis:

een gebouw, dat één woning omvat, dan wel twee of meer naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk
boven elkaar gelegen woningen omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid
beschouwd kan worden;

1.57 zoekgebied:
het gebied voor de uitbreiding van het agrarische erf/bedrijfskavel;

1.58 zorgfunctie:

een zorgfunctie als neventak bij een agrarisch bedrijf waarbij een directe relatie bestaat tussen de
sociaal-medische opvang van personen en de agrarische bedrijfsactiviteiten, in die zin dat de
personen behulpzaam zijn bij de agrarische bedrijfsactiviteiten.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 de dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2.2 de goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee
gelijk te stellen constructiedeel;

2.3 de inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.4 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot het hoogste punt van het bouwwerk, geen gebouw zijnde, met uitzondering van
ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard daarmee gelijk te
stellen bouwonderdelen;

2.5 de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk;

2.6 de hoogte van een windturbine:
vanaf het peil tot aan de (wieken)as van de windturbine;

2.7 de afstand tot de zijdelingse perceelgrens:
vanaf enig punt van een bouwwerk tot de perceelgrens;

2.8 de breedte van erfsingelbeplanting:
de breedte gemeten tussen de horizontale projectie van de buitenste stammen van de erfsingel.

Bij onduidelijkheden of interpretatieverschillen betreffende de wijze van meten, is de uitleg van de
NEN 2580 (oppervlakten en inhouden van gebouwen, termen, definities en bepalingsmethoden)
bepalend.
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2 BESTEMMINGSREGELS
Artikel 3 Bos

3.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Bos' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

Q

bosbouw;

b. het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de cultuurhistorische, natuurlijke en
landschappelijke waarden van het bosgebied;

c. het dagrecreatief medegebruik en het educatief medegebruik;

met daaraan ondergeschikt:

wegen en paden;

nutsvoorzieningen

waterhuishoudkundige voorzieningen;

sloten, vijvers, en daarmee gelijk te stellen water;

@ 0o o

met de daarbij behorende:
h. bouwwerken, geen gebouwen en geen overkapping zijnde.

3.2 Bouwregels

3.2.1 Bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde, gelden de
volgende regels:

a. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde, zal ten
hoogste 5,00 m bedragen;

b. de afstand van bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde, tot de niet
naar de weg gekeerde grenzen van het bestemmingsvlak zal ten minste 10,00 m bedragen.

3.3 Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen, ten behoeve van de woonsituatie, de verkeersveiligheid, de
sociale veiligheid, de milieusituatie, de landschappelijke waarden, de natuurlijke waarden, de
cultuurhistorische waarden en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, nadere
eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing.

3.4 Specifieke gebruiksregels
Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:

a. het opslaan van mest en/of andere landbouwproducten;
b. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van verblijfsrecreatieve doeleinden.

3.4.1 Voorwaardelijke verplichting

a. binnen 2 jaar na het onherroepelijk worden van onderhavig bestemmingsplan dient de
aanplant gerealiseerd te zijn;
b. deaanplant/ het bos dient te worden beheerd en in stand gehouden;
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3.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden
3.5.1 Vergunningsplicht

Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is een
omgevingsvergunning vereist:

a. hetaanbrengen van paden en/of andere oppervlakteverhardingen;

b. hetaanleggen van voorzieningen ten behoeve van het dagrecreatief medegebruik en/of
het educatief medegebruik;

c. hetontgronden, afgraven, ophogen en/of egaliseren van de gronden;

d. hetaanleggen van ondergrondse of bovengrondse energie-, transport- en/of
communicatieleidingen.

3.5.2 Uitzonderingen
Het bepaalde in lid 3.5.1 is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a. het normale onderhoud betreffen;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

3.5.3 Toetsingscriteria

De omgevingsvergunning kan slechts worden verleend met inachtneming van het gestelde in Bijlage
1in 1.6.1., alsmede indien de cultuurhistorische, natuurlijke en landschappelijke waarden van het
bosgebied niet in onevenredige mate worden of kunnen worden aangetast als gevolg van de directe
of de indirect te verwachten gevolgen van de in lid 3.5.1 genoemde werken of werkzaamheden.
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Artikel 4 Wonen - Landgoed

4.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen - Landgoed' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. een woonhuis;
b. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij een woonhuis;

met daaraan ondergeschikt:

wegen, woonstraten en paden;
parkeervoorzieningen;
groenvoorzieningen;

water;

-~ o a0

met de daarbij behorende:

g. tuinen, erven en terreinen;
h. bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde.

4.2 Bouwregels

4.2.1 Bouwwerken
Voor het bouwen van bouwwerken gelden de volgende regels:

a. de gezamenlijke inhoud van de bouwwerken zal ten minste 1.400 m?3 en ten hoogste 3.000
m3 bedragen;

b. de bouwwerken zullen uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke
bouwaanduiding - bebouwing' worden gebouwd, met uitzondering van zonnepanelen.

c. voor zonnepanelen geldt een maximale oppervlakte van 100m?2,

4.2.2 Hoofdgebouwen
Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

als hoofdgebouw mag uitsluitend een woonhuis worden gebouwd;

een hoofdgebouw zal binnen een aanduidingsvlak worden gebouwd;

er zal ten hoogste 1 hoofdgebouw worden gebouwd;

de goothoogte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 7,00 meter bedragen;
de bouwhoogte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 12,00 meter bedragen.

P oo T o

4.2.3 Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen
Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen gelden de volgende
regels:

a. de afstand van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen tot de zijdelingse
grens van het aanduidingsvlak zal ten minste 1,00 meter bedragen;

b. de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen
per hoofdgebouw zal ten hoogste 160 m? bedragen;

c. degoothoogte van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen zal ten hoogste
3,50 meter bedragen;

d. de dakhelling van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen zal ten hoogste 60°
bedragen.

NL.IMRO.0303.D4020-VA01 bestemmingsplan Dronten-Roggebotweg 22 (D4020)



0000
ORDITO
0000 |14

4.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde, gelden de
volgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 1,00 meter bedragen, met
dien verstande dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen achter de naar de weg
gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw dan wel het verlengde daarvan ten hoogste 2,00
meter zal bedragen;

b. de bouwhoogte van zonnepanelen zal ten hoogste 2,00 meter bedragen;
de bouwhoogte van de overige bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen
zijnde, zal ten hoogste 5,00 meter bedragen.

4.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen, ten behoeve van de woonsituatie, de verkeersveiligheid, de
sociale veiligheid, de milieusituatie, de landschappelijke waarden, de natuurlijke waarden, de
cultuurhistorische waarden en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, nadere
eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing.

4.4 Afwijken van de bouwregels

Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de
woonsituatie, de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden, kan met een
omgevingsvergunning worden afgeweken van:

a. hetbepaaldein lid 4.2.2 sub e in die zin dat de bouwhoogte van een hoofdgebouw wordt
vergroot tot 15,00 meter, met dien verstande dat:
1. het gaat om een verticaal element;
2. deze afwijking uitsluitend wordt toegepast indien de bouwhoogte van het
hoofdgebouw ten hoogste 7,00 m bedraagt;
3. deze afwijking voor ten hoogste 50% van de begane grondoppervlakte toegepast
mag worden.

4.5 Specifieke gebruiksregels
Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van woonhuizen in combinatie met bedrijfsdoeleinden anders dan een aan-
huis-verbonden beroep of kleinschalige agrarische activiteiten dan wel anders dan
bestaand gebruik waarvoor in het verleden planologische medewerking is verleend;

b. het gebruik van gedeelten van een woonhuis of een vrijstaand bijgebouw bij een woonhuis
voor de uitoefening van een aan-huis-verbonden beroep, indien:

1. de hieruit voortvloeide activiteiten meldingsplichtig of vergunningplichtig zijn in
het kader van de Wet milieubeheer respectievelijk de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht;

2. het beroep niet wordt uitgeoefend door één van de bewoners van het woonhuis,
waarbij één andere arbeidskracht ter plekke werkzaam mag zijn;

3. de bedrijfsvloeroppervlakte meer bedraagt dan 40% van de vloeroppervlakte van
het woonhuis;

4. de bedrijfsvloeroppervlakte meer dan 60 m? bedraagt;

5. parkeren niet op eigen erf plaatsvindt;

6. horeca en detailhandel plaatsvinden;

c. hetgebruik van gedeelten van het woonhuis of een vrijstaand bijgebouw behorende bij het
woonhuis voor de uitoefening van een ondergeschikte zorgfunctie, indien:

1. de activiteit plaatsvindt buiten het woonhuis;

2. de woonfunctie niet de hoofdfunctie is;

d. het gebruik van een woonhuis voor meer dan één woning;

e. het gebruik van vrijstaande bijgebouwen voor bewoning;

f.  het gebruik van gronden en bouwwerken voor verblijfsrecreatieve doeleinden;
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het verwijderen van erfsingelbeplanting, indien het niet betreft het in ondergeschikte mate
verwijderen in het kader van het normaal onderhoud van de erfsingelbeplanting;

h. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van agrarische
bedrijfsactiviteiten anders dan kleinschalige agrarische activiteiten;

i. hetgebruik van de gronden als erf, buiten een zone van 25,00 meter vanaf de zij- en
achtergevel(s) van de hoofdgebouwen;

j.  het gebruik van gronden ten behoeve van een tennisbaan en/of een paardrijbak.

4.6 Afwijken van de gebruiksregels
Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a. hetbepaaldein lid 4.5 onder a en b in die zin dat gedeelten van een woonhuis of een
vrijstaand bijgebouw bij een woonhuis worden gebruikt voor het uitoefenen van
bedrijvigheid aan huis als genoemd in bijlage 3 bij deze regels, of die naar aard en invloed
op de omgeving hiermee vergelijkbaar is, mits:

1.

4.

5.

de hieruit voortvloeiende activiteiten niet meldingplichtig of vergunningplichtig
zijn in het kader van de Wet milieubeheer respectievelijk de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht;

de oppervlakte ten hoogste 40% bedraagt van het vloeroppervlak van het
woonhuis met een maximum van 60 m?;

de activiteit uitgeoefend wordt door in ieder geval één van de bewoners van het
woonhuis, waarbij één andere arbeidskracht ter plekke werkzaam mag zijn;
parkeren op eigen erf plaatsvindt;

geen horeca en detailhandel plaatsvinden;

b. het bepaaldein lid 4.5 sub j in die zin dat gronden worden gebruikt voor een tennisbaan
en/of een paardrijbak, met inachtneming van het gestelde in bijlage 1, met name het
gestelde in 1.11.
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Artikel 5 Waarde - Archeologie 3

5.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Waarde - Archeologie 3' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor:

e het behoud en de bescherming van mogelijk te verwachten hoge archeologische waarden
van de gronden.

5.2 Bouwregels

5.2.1 Omgevingsvergunning voor het bouwen

Voor bouwwerken met een oppervlakte groter dan 500 m?, moet alvorens een
omgevingsvergunning voor het bouwen wordt verleend, door de aanvrager een rapport worden
overgelegd waarin:

a. dearcheologische waarden van de gronden die blijkens de aanvraag kunnen worden
verstoord in voldoende mate zijn vastgesteld; en

b. involdoende mate is aangegeven op welke wijze de archeologische waarden worden
bewaard en/of gedocumenteerd.

5.2.2 Voorwaarden omgevingsvergunning voor het bouwen

Indien uit het in lid 5.2.1 genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden
door het verlenen van de omgevingsvergunning voor het bouwen zullen worden verstoord, kunnen
één of meerdere van de volgende voorwaarden worden verbonden aan de omgevingsvergunning
voor het bouwen:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de archeologische
waarden in de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen;
de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten
begeleiden door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die
voldoet aan bij de vergunning te stellen kwalificaties.

5.2.3 Uitzondering

Het bepaalde in lid 5.2.1 is niet van toepassing op bouwwerken die niet dieper worden gebouwd
dan 0,4 meter beneden het maaiveld.

5.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

5.3.1 Vergunningplicht

Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is ongeacht het bepaalde
in de regels bij de andere op de gronden van toepassing zijnde bestemmingen een
omgevingsvergunning vereist:

a. het ophogen en ontgraven van de bodem;

b. hetaanleggen, verbreden of verharden van wegen, paden, banen of parkeergelegenheid
en het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;

c. hetaanleggen, verbreden en dempen van sloten, vijvers en andere wateren;

d. hetverlagen of het verhogen van het waterpeil, tenzij dit een maatregel is van het
bevoegde waterschap;

e. hetaanbrengen van ondergrondse transport-, energie-, telecommunicatie- of andere
leidingen en de daarmee verband houdende constructies;

f.  het bebossen van gronden die op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan niet
als bosgrond kunnen worden aangemerkt;

g. hetrooien van bos of boomgaard, waarbij de stobben worden verwijderd;
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het aanleggen van bos of boomgaard;

i. hetaanbrengen van diepwortelende beplantingen;

j.  hetuitvoeren van grondbewerkingen, waartoe gerekend worden diepploegen, aanleggen
van drainage en ontginnen.

5.3.2 Uitzondering
Het bepaalde in lid 5.3.1 is niet van toepassing op werken, geen bouwwerken zijnde, en
werkzaamheden die:

a. hetnormale onderhoud betreffen;
reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;
in het kader van archeologisch onderzoek en het doen van opgravingen worden
uitgevoerd, mits verricht door een daartoe bevoegde instantie;
d. een:
1. kleiner oppervlakte dan 500 m? beslaan; of
2. een groter oppervlakte hebben dan 500 m? en niet dieper gaan dan 0,40 meter.

5.3.3 Uitsluiting uitzonderingsregels

De in lid 5.3.2 genoemde uitzonderingsregels gelden niet indien in de periode van 24 maanden
voor de datum van voorgenomen werken of werkzaamheden een uitzonderingsbepaling van
toepassing is geweest op aangrenzende terreinen of terreinen op een afstand van minder dan 25
meter van het onderhavige terrein.

5.3.4 Toetsingscriteria
Dein lid 5.3.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan de archeologische waarden van de gronden.

5.3.5 Onderzoeksplicht
Een omgevingsvergunning kan pas worden verleend nadat door de aanvrager een rapport is
overgelegd waarin:

a. de archeologische waarden van de gronden die blijkens de aanvraag kunnen worden
verstoord in voldoende mate zijn vastgesteld; en

b. involdoende mate is aangegeven op welke wijze de archeologische waarden worden
bewaard en/of gedocumenteerd.

5.3.6 Beoordelingscriteria
Alvorens de omgevingsvergunning wordt verleend moet er ten behoeve van de beoordeling van het
rapport advies worden ingewonnen bij een ter zake deskundige.

5.3.7 Voorwaarden omgevingsvergunning

Indien uit het in lid 5.3.5 genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden
door het uitvoeren van werken of werkzaamheden zullen worden verstoord, kunnen één of
meerdere van de volgende voorwaarden worden verbonden aan de omgevingsvergunning:

a. deverplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de archeologische
waarden in de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen;
de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten
begeleiden door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die
voldoet aan bij de vergunning te stellen kwalificaties.

5.3.8 Voorrangsregeling
In geval van strijdigheid van regels gaan de regels van de dubbelbestemming 'Waarde - Archeologie
3'voor de regels die ingevolge andere artikelen op de desbetreffende gronden van toepassing zijn.
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5.4 Wijzigingsbevoegdheid
Bevoegd gezag het plan wijzigen in die zin dat:

a. de bestemming 'Waarde - Archeologie 3' wordt gewijzigd in de bestemming 'Waarde -
Archeologie 2' indien de gronden op basis van deskundig archeologisch (voor-) onderzoek
archeologische waarden blijken te bevatten die op grond van de gangbare
waarderingssystematiek door burgemeester en wethouders als behoudenswaardig zijn
bevonden (positief selectiebesluit);

b. debestemming 'Waarde - Archeologie 3' wordt verwijderd, indien uit deskundig

archeologisch onderzoek blijkt dat ter plaatse geen sprake is van behoudenswaardige
archeologische waarden.
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3 ALGEMENE REGELS
Artikel 6 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan

uitvoering is of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 7 Algemene bouwregels

De bouwgrenzen mogen in afwijking van dit plan uitsluitend worden overschreden door:

a. tot gebouwen behorende stoepen, stoepranden, trappen(huizen), galerijen, hellingbanen,
funderingen, balkons, erkers over maximaal 2/3 van de voorgevelbreedte, serres over
maximaal 2/3 van de voorgevelbreedte, entreeportalen over maximaal 2/3 van de
voorgevelbreedte, veranda's over maximaal 2/3 van de voorgevelbreedte en afdaken, mits
de overschrijding niet meer bedraagt dan 1,50 meter;

b. andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding niet meer
bedraagt dan 1,00 meter.
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Artikel 8 Algemene gebruiksregels

Tot een gebruik, strijdig met de gegeven bestemmingen, wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van gronden voor de uitstalling, opslag, stand- of ligplaats van kampeerwagens,
toer- of stacaravans en tenten;

b. het gebruik van gronden voor de opslag van gerede of ongerede goederen, zoals vaten,
kisten, bouwmaterialen, werktuigen, machines of onderdelen hiervan, met uitzondering
van het tijdelijk opslaan van materialen en werktuigen, welke nodig zijn voor de realisering
of de handhaving van de in het plan aangewezen bestemmingen;

c. het gebruik van gronden voor het opslaan van gebruiksklare of gebruiksonklare voer-, vaar-
of vliegtuigen of onderdelen hiervan;

d. het gebruik van gronden voor het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van puin,
vuil of andere vaste of vloeibare afvalstoffen, anders dan het opslaan of storten van afval-
of meststoffen, voor zover noodzakelijk voor het normale onderhoud van tuinen en andere
open terreinen;

e. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van prostitutie en/of een
seksinrichting.
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Artikel 9 Algemene afwijkingsregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a. de bij recht in de bestemmingsregels gegeven maten, afmetingen en percentages, met
uitzondering van de oppervlaktematen, inhoudsmaten, en afstandsmaten, tot ten hoogste
10% van die maten, afmetingen en percentages;

b. de bestemmingsregels in die zin dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, ten behoeve van zend-, ontvangst- en antennemasten wordt vergroot tot ten
hoogste 45,00 meter, mits:

1. bij de plaatsing wordt aangesloten bij bestaande hoge elementen, zoals
gebouwen, torens, torensilo's of masten;

2. bij de plaatsing rekening wordt gehouden met een goede bereikbaarheid en
landschappelijke inpasbaarheid;

3. de noodzaak van de plaatsing wordt aangetoond, waarbij het principe geldt dat er
voorkeur bestaat voor de plaatsing van één grote antenne boven meerdere kleine
antennes;

4. aangetoond is dat er geen onevenredige schade wordt gedaan aan de veiligheid
en de gezondheid;

5. er geen significante nadelige gevolgen ten aanzien van de
instandhoudingsdoelstelling van de te beschermen waarden in de Speciale
Beschermingszones optreden.
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Artikel 10 Algemene wijzigingsregels

Bevoegd

gezag kan het plan wijzigen in die zin dat:

enige bestemming wordt gewijzigd in de bestemming 'Verkeer' dan wel de bestemming
'Verkeer' wordt gewijzigd in enige bestemming, mits:

1. rekening wordt gehouden met het gestelde in bijlage 1 onder 1.18.;
enige bestemming wordt gewijzigd in de bestemming 'Water' dan wel de bestemming
'Water' wordt gewijzigd in enige bestemming, mits:

1. rekening wordt gehouden met het gestelde in bijlage 1 onder 1.19.;
de bestemming 'Leiding - Gas' ter plaatse wordt aangebracht, mits:

1. rekening wordt gehouden met het gestelde in bijlage 1 onder 1.7. c;

|23

de bestemming 'Leiding - Hoogspanningsverbinding' ter plaatse wordt aangebracht, mits:

1. rekening wordt gehouden met het gestelde in bijlage 1 onder 1.7. c;
de gebiedsaanduiding 'geluidzone - spoor' ter plaatse wordt aangebracht, mits:
1. rekening wordt gehouden met het gestelde in bijlage 1 onder 1.13.;
de gebiedsaanduiding 'geluidzone - weg' ter plaatse wordt aangebracht, mits:
1. rekening wordt gehouden met het gestelde in bijlage 1 onder 1.12. b enc;
de gebiedsaanduiding 'vrijwaringszone - weg' ter plaatse wordt aangebracht, mits:
1. rekening wordt gehouden met het gestelde in bijlage 1 onder 1.14. b en c.
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4 OVERGANGS- EN SLOTREGELS

Artikel 11 Overgangsrecht

11.1 Overgangsrecht bouwwerken

a. een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig
of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor
het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet
wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen
wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan;

b. het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde in sub a een
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als
bedoeld in sub a met maximaal 10%;

c. subais niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het
daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

11.2 Overgangsrecht gebruik

a. het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding
van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet;

b. hetisverboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in sub a, te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdige gebruik, tenzij door
deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind;

c. indien het gebruik, bedoeld in sub a, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor
een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te
hervatten of te laten hervatten;

d. subais niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

NL.IMRO.0303.D4020-VA01 bestemmingsplan Dronten-Roggebotweg 22 (D4020)
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Artikel 12 Slotregel
Deze regels worden aangehaald als:
Regels van het bestemmingsplan Dronten-Roggebotweg 22 (D4020).
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BIJLAGE 1 TOETSINGSKADER

Specifieke toetsingscriteria voor ontwikkeling en beheer van activiteiten die binnen de
bestemmingen zijn toegestaan

Bij de toetsing van activiteiten aan het plan, zal worden getoetst aan onder meer de volgende
specifieke en algemene criteria.

1.1 Natura 2000-gebieden
De bouw van hoge obstakels, zoals antennemasten, zal niet worden toegestaan binnen Natura
2000-gebieden.

Bouwactiviteiten, gebruiksverruimingen, functieveranderingen en werken en werkzaamheden die,
gebleken uit een onderzoek, mogelijk een storende invloed met significante gevolgen kunnen
hebben op de instandhoudingsdoelstelling van de Natura 2000-gebieden, zullen getoetst moeten
worden aan de te beschermen waarden. De wijze van toetsing vindt plaats door toepassing van het
afwegingskader van het betreffende Natura 2000-gebied.

1.2 Agrarisch gebruik

1.2.1 Bebouwing binnen aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - bedrijfskavel’

Binnen de op de verbeelding aangeduide bedrijfskavels dient door toepassing van nadere eisen of
afwijkingsregels een concentratie van de bebouwing, compactheid en een ruimtelijke samenhang te
ontstaan.

Bij nieuwbouw dient gelet te worden op de relatie met het aanwezige bebouwingspatroon en de
eventueel aanwezige landschappelijke, natuurlijke, archeologische en/of cultuurhistorische
waarden van de bouwpercelen.

1.2.2 Tweede agrarische bedrijfswoning

Een tweede bedrijfswoning bij agrarische bedrijven kan na wijziging worden toegelaten, als dit als
gevolg van de aard van de bedrijfsactiviteiten noodzakelijk is. Dit is het geval bij een bedrijfsomvang
van minimaal 120 NGE en als de bedrijfswoning noodzakelijk is in verband met permanent toezicht
en de continuiteit en duurzaamheid van het bedrijf als volwaardig meermansbedrijf. Bij permanent
toezicht gaat het om continue (dag en nacht) persoonlijk toezicht. Van een meermansbedrijf is
sprake bij tenminste twee volwaardige arbeidskrachten.

Tevens zal er in deze gevallen worden getoetst aan de zekerheid omtrent de duurzaamheid van het
toezicht en/of van het bedrijf als volwaardig meermansbedrijf. Dit kan het geval zijn als er sprake is
van een redelijke verwachting dat het bedrijf zal worden voortgezet en/of uitgebreid.

1.2.3  Vergroting aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - bedrijfskavel'
De afwijkingsmogelijkheden om de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - bedrijfskavel' te
vergroten zal alleen worden toegepast als:

e erzichtis op langdurige vergroting van de productie-omvang als gevolg van
schaalvergroting of een behoefte voortvloeiend uit de extensivering en/of verbreding van
de bedrijfsactiviteiten;

e binnen de bestaande aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - bedrijfskavel' moet geen
ruimte meer zijn voor de benodigde uitbreiding;

e  bij de vergroting dient er bij voorkeur sprake te blijven van een rechthoekige aanduiding
voor de bedrijfskavel met de diepte langer dan de breedte. In specifieke gevallen kan
bijvoorbeeld vanwege de vorm van het landschap of natuurlijke obstakels in het landschap
een rechthoekige aanduiding voor de bedrijfskavel niet haalbaar zijn;

e deze uitbreiding uitsluitend binnen de aanduidingsgrenzen van het zoekgebied plaatsvindt.

Dronten- Roggebotweg 22 (D4020)
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Het gebruik van gronden ten behoeve van de uitoefening van het agrarisch bedrijf kan buiten de
bedrijfskavel worden vergroot met de gronden ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van
agrarisch - zoekgebied'. Bij deze verandering van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch -
bedrijfskavel' moet in het bijzonder worden gelet op:

de landschappelijke en cultuurhistorische waarden, waaronder de verkavelingsrichting;
het aanleggen van nieuwe erfsingelbeplanting of kavelbeplanting in het fruitteeltgebied;
de relatie met het aanwezige bebouwingspatroon; en

de nabijheid van milieugevoelige functies.

Vanwege de mogelijke relatie met de waterhuishoudkundige situatie en de maximaal te hanteren
afvoernorm zal de waterbeheerder om advies worden gevraagd.

1.2.4

Nieuwe aanduidingen 'specifieke vorm van agrarisch - bedrijfskavel' voor agrarische

bedrijven

a.

1.3
13.1

Wijziging van een perceel ten behoeve van nieuwe agrarische bedrijfskavels wordt,
behoudens in of nabij archeologisch waardevolle gebieden, uitsluitend toegepast voor
volwaardige agrarische bedrijven na functieverandering op bestaande bebouwde percelen
met een niet-agrarische functie. Bij de toets of een agrarisch bedrijf volwaardig is, zal in
ieder geval worden gelet op de volgende criteria:

1. de omvang van het te vestigen bedrijf dient zodanig te zijn dat het werk en
inkomen biedt aan tenminste één arbeidskracht, dan wel er dient redelijke
zekerheid te bestaan dat het bedrijf binnen een redelijke termijn tot een
volwaardige omvang zal uitgroeien (reéel bedrijf);

2. deaanvrager dient in hoofdberoep aan het bedrijf te zijn verbonden;

3. erdient een zodanige bedrijfsopzet te zijn dat het bedrijf ook op langere termijn
perspectief biedt als zelfstandig bedrijf. Het leggen van een nieuwe bedrijfskavel
ten behoeve van een agrarische bedrijfsvoering zal alleen bij uitzondering worden
toegestaan. In eerste instantie moet de nieuwvestiging van een agrarisch bedrijf
worden gezocht op vrijkomende agrarische bouwpercelen.

Bij het creéren van de aanduidingen 'specifieke vorm van agrarisch - bedrijfskavel' en de
daarbij behorende zoekgebieden zal rekening worden gehouden met voorzienbare nieuwe
infrastructuur, dorpsuitbreidingen en (uitbreiding van) bedrijventerreinen. Voorts moet de
mest- en milieuwetgeving het nieuwe bedrijf mogelijk maken. Bij nieuwe bedrijfskavels zal
in het bijzonder worden gelet op de landschappelijke en cultuurhistorische waarden.
Daarbij moet rekening worden gehouden met de geleding van het landschap en moet er
voldoende erfbeplanting worden aangebracht. Tevens moet worden gelet op de relatie
met de landschappelijke hoofdstructuur, het aanwezige bebouwingspatroon en de
nabijheid van milieugevoelige functies. Voorts zal het creéren van nieuwe agrarische
bouwpercelen niet worden toegestaan binnen de toekomstige Ecologische Hoofdstructuur.

Wonen

Hoofdgebouwen

Bij verbouw en uitbreiding van (bestaande) hoofdgebouwen wordt gelet op de landschaps-
en bebouwingsstructuur van de omgeving en een aansluiting op de aanwezige hoofdvorm
van het pand zelf.

Volledige herbouw van hoofdgebouwen dient in beginsel op de plek van het bestaande
woonhuis plaats te vinden, tenzij de huidige situering belemmeringen oplevert voor de
omgeving dan wel voor de bewoners zelf en er met een gewijzigde situering een
verbetering kan worden bewerkstelligd. Er kunnen in dat geval nadere eisen gesteld
worden aan de situering van een hoofdgebouw op het perceel. Daarbij wordt rekening
gehouden met aanwezige geluidszones, nabije (agrarische) bedrijvigheid, de
landschappelijke inpassing en aansluiting bij de bebouwingsstructuur van de omgeving.

Dronten- Roggebotweg 22 (D4020)
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1.3.2 Bijgebouwen, aan- en uitbouwen en overkappingen

De bouw van aan- en uitbouwen (een extra slaapkamer op de begane grond, bijkeuken, serre, e.d.)
overkappingen en bijgebouwen (garage, berging, e.d.) moet, behalve aan de kwantitatieve
bebouwingsregelingen, in ieder geval aan de hierna genoemde eisen voldoen.

Er moet een herkenbaar onderscheid bestaan tussen hoofdgebouwen enerzijds en bijgebouwen,
aan- en uitbouwen en overkappingen anderzijds. Dit onderscheid zal zich naast de afmetingen,
onder meer kunnen manifesteren door een terugrooiing van de bijgebouwen, aan- en uitbouwen en
overkappingen ten opzichte van de naar de weg gekeerde gevel(s) van een hoofdgebouw, dan wel
het verlengde daarvan.

1.4 Nevenactiviteiten

De afwijkingsmogelijkheid om bij de uitoefening van een agrarisch bedrijf een ondergeschikte
tweede tak of een deeltijdfunctie of bij een niet-agrarisch bedrijf of een woonfunctie een
nevenfunctie te vestigen kan worden toegelaten als in ieder geval wordt voldaan aan de volgende
criteria:

e gebruik dat inbreuk maakt op het landschap zal niet of slechts onder voorwaarden voor
wat betreft de inpassing in het landschap worden toegestaan. Er mag geen negatieve
invloed op de kenmerken en waarden van de Ecologische Hoofdstructuur plaatsvinden;

e het gebruik moet qua aard en schaal passen bij de specifieke kwaliteiten en de schaal van
de omgeving, waarbij terughoudend om zal worden gegaan met reclame-uitingen en naar
de aard daarmee gelijk te stellen uitingen;

e de vestiging mag geen onevenredige afbreuk doen aan de milieusituatie en
ontwikkelingsmogelijkheden van agrarische bedrijven in de directe omgeving;

e het parkeren ten behoeve van het ander gebruik dient binnen de bedrijfskavel of het
bestemmingsvlak op het eigen terrein plaats te vinden;

e er mag geen opslag van goederen, behorende bij het andere gebruik, buiten de gebouwen
plaatsvinden. Dit criterium is niet van toepassing als het gaat om het toelaten van
(bedrijfseigen) mest- en/of organische (bij)productvergisting;

e het gebruik dient bij voorkeur binnen de bestaande bebouwing plaats te vinden, met
uitzondering van nevenactiviteiten bij een agrarisch bedrijf, omdat bij deze bedrijven de
bestaande bebouwing al voor het agrarisch bedrijf wordt gebruikt. Bij niet-agrarische
bedrijven en woonfuncties geldt dat nieuwbouw uitsluitend plaats kan vinden indien wordt
aangetoond dat de bestaande bebouwing al ten behoeve van de hoofdfunctie
(bedrijvigheid of wonen) wordt gebruikt;

e er moet zijn voldaan aan de specifiek per gebruik gestelde criteria, zoals opgenomen in
onderstaande tabel.

Dronten- Roggebotweg 22 (D4020)
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Activiteit Opmerkingen:
1.aard activiteit
2.relatie met kenmerken landelijk gebied
3.kleinschaligheid
4.belemmeringen
5.overige opmerkingen
Verkoop en 1. Denk aan jam, sap, zuivel, wijn, brood e.d. gemaakt van de agrarische

ambachtelijke
bewerking en
verwerking van eigen,
streekeigen en
aanverwante
agrarische producten

producten geteeld in de nabije omgeving. (NB geen grote slachterij).
Grootschalige productie hoort echter thuis op een bedrijventerrein.
Daarnaast is enige detailhandel mogelijk.

2. Eris een relatie met het landelijk gebied. Een ligging nabij
afzetgebieden (woonkern en recreatie) is gunstig. Nabij de EHS letten op
mogelijke negatieve effecten vanwege verkeer.

3. Maximaal 500 m2. Een verkoopruimte t.b.v. detailhandel in de eigen
producten mag in totaal maximaal 200 m? beslaan.

4. Let op geuroverlast en eventueel geluid en verkeersaantrekkende
werking.

Agrarische
dienstverlenende
bedrijvigheid

1. Loonbedrijven, toeleverings- en opslagbedrijven, veehandelsbedrijven.
Bij bestaande agrarische bedrijven alleen kleinschalig en milieuhygiénisch
en landschappelijk aanvaardbaar.

2. Relatie met agrarische bedrijven.

3. In gebouwen.

4. Let op (zwaar) verkeer.

5. Let ook op bosbouw machinerie.

(Bedrijfseigen) mest
en/of organische
(bij)productvergisting

1. De mest en/of organische (bij)producten van het eigen bedrijf
aangevuld met mest en/of organische (bij)producten van andere
bedrijven, al dan niet in een samenwerkingsverband, mogen op de
bedrijfskavel worden verwerkt en vergist.

2. De gezamenlijke oppervlakte van bouwwerken ten behoeve van de
(bedrijfseigen) mest- en/of organische (bij)productvergisting mag
maximaal 1000 m? bedragen, exclusief opslag.

Hoveniersbedrijven
(0141)

1. Hoveniers die tuinen aanleggen, planten kweken en bijbehorend
machinepark hebben, maar zich niet toeleggen op de detailhandel in
tuinproducten.

2. Op zich is het deels een agrarisch bedrijf (bomen en plantenteelt) die
tevens diensten levert. Een vestiging nabij het afzet gebied en/of goede
bereikbaarheid ligt in de rede. Past op zich binnen landschappelijke
verdichtingszones.

3. Binnen bestaande bedrijfskavel, waarbij voldoende
parkeergelegenheid en manoeuvreerruimte op de bedrijfskavel
behouden moet blijven. De gezamenlijke oppervlakte van de bebouwing
die wordt gebruikt ten behoeve van de niet agrarische nevenactiviteiten
op een bedrijfskavel mag ten hoogste 30% van de bedrijfskavel of
bestemmingsvlak bedragen.

4. Let op de verkeersaantrekkende werking, met name bij de EHS en
stiltegebieden.

Dronten- Roggebotweg 22 (D4020)
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Activiteit

Opmerkingen:

1.aard activiteit

2.relatie met kenmerken landelijk gebied
3.kleinschaligheid

4.belemmeringen

5.overige opmerkingen

Dierenpension

1. Asiel voor “kleine dieren”. Het agrarisch productiegebied kan als weide
en uitlaatgebied worden gebruikt.

2. Activiteit met een “groen” gehalte. Een ligging nabij het
verzorgingsgebied ligt in de rede. Vanwege geluid opletten bij situering
nabij EHS en stiltegebieden. Bij EHS tevens letten op ammoniak.

3. “Beweiding” van de dieren kan op het agrarisch productiegebied
plaatsvinden. De gezamenlijke oppervlakte van de bebouwing die wordt
gebruikt ten behoeve van de niet agrarische nevenactiviteiten op een
bedrijfskavel mag ten hoogste 30% van de bedrijfskavel of
bestemmingsvlak bedragen.

4. Let op geluidsoverlast en verkeersaantrekkende werking.

Dierenarts

1. Dierenarts voor huisdieren en/of voor de “grotere dieren”.

2. Voor een agrarisch gebied kan de laatste een welkome aanvulling in
het agrarische gebied betekenen. Een goede bereikbaarheid is wenselijk
evenals bij huisdieren een ligging nabij het verzorgingsgebied. Vanwege
de verkeersaantrekkende werking opletten bij situering nabij EHS.

3. “Beweiding” van de dieren kan op het agrarisch productiegebied plaats
vinden. De gezamenlijke oppervlakte van de bebouwing die wordt
gebruikt ten behoeve van de niet agrarische nevenactiviteiten op een
bedrijfskavel mag ten hoogste 30% van de bedrijfskavel of
bestemmingsvlak bedragen.

4. Bij (omvangrijke) stalling/huisvesting letten op geluidsoverlast.

Hondendressuur
(9133.1)

1. Het africhten van honden wordt vaak niet wenselijk geacht binnen een
woongebied. Daarom wordt veelal uitgeweken naar een bedrijventerrein.
Echter, situering in het landelijk gebied zou ook kunnen.

2. Met dressuur gaat doorgaans nogal wat geluid gepaard, hetgeen
verstoring kan veroorzaken. Verder is nabijheid van het
verzorgingsgebied gunstig.

3. “Beweiding” van de dieren kan op het agrarisch productiegebied
plaatsvinden. De gezamenlijke oppervlakte van de bebouwing die wordt
gebruikt ten behoeve van de niet agrarische nevenactiviteiten op een
bedrijfskavel mag ten hoogste 30% van de bedrijfskavel of
bestemmingsvlak bedragen.

4. Let op geluidsoverlast en uitloop.

Woonzorgboerderijen,
kinderdagverblijf

1. Het bieden van zorg aan een specifieke doelgroep die zorg behoeft.
Het meehelpen op de boerderij maakt onderdeel uit van de behandeling
en/of opvang.

2. De verkeersaantrekkende werking is mede afhankelijk van de soort
zorg. De nabijheid van voorzieningen kan gewenst zijn. Er kan een
verstorende werking van uit gaan door uitloop. Daarom nadere aandacht
hiervoor nabij de EHS.

3. Voor appartementen en bijbehorende kantine en eetgelegenheden
wordt uitgegaan van 2.000 m2. Afhankelijk van de soort opvang kan meer
ruimte nodig zijn. De gezamenlijke oppervlakte van de bebouwing die
wordt gebruikt ten behoeve van de niet agrarische nevenactiviteiten op
een bedrijfskavel mag ten hoogste 30% van de bedrijfskavel of
bestemmingsvlak bedragen.

4. Voldaan moet worden aan de Wet geluidhinder. Voorts letten op de
afvalwaterbehandeling.

5. Soms specifieke inpassing nodig.
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Activiteit Opmerkingen:
1.aard activiteit
2.relatie met kenmerken landelijk gebied
3.kleinschaligheid
4.belemmeringen
5.overige opmerkingen
Houtconservering, 1. Ambachtelijke hout-, kurk- en rietbewerking met weinig machines.
kurkwaren, riet- en Gedacht wordt aan een mandenvlechter of een maker van (rieten)
vlechtwerk stoelen e.d.
(2010.2,102) 2. De activiteit kan aanvullend zijn ten opzichte van andere recreatieve
activiteiten.
3. De gezamenlijke oppervlakte van de bebouwing die wordt gebruikt ten
behoeve van de niet agrarische nevenactiviteiten op een bedrijfskavel
mag ten hoogste 30% van de bedrijfskavel of bestemmingsvlak bedragen.
4 Voldaan moet worden aan de Wet geluidhinder.
5. Voorts letten op de afvalwaterbehandeling.
Educatief centrum 1. Educatie die gerelateerd is aan de landbouw en/of natuur. Uitbreiding
(803,804) met feesten en partijen is niet toegestaan.
2. Een locatie nabij het object van voorlichting ligt in de rede. Een goede
bereikbaarheid is van belang. Verder kan het een aanvulling vormen in
een meer recreatief gebied.
3. De gezamenlijke oppervlakte van de bebouwing die wordt gebruikt ten
behoeve van de niet agrarische nevenactiviteiten op een bedrijfskavel
mag ten hoogste 30% van de bedrijfskavel of bestemmingsvlak bedragen.
Ten behoeve van recreatieve nevenactiviteiten is ondergeschikte horeca
toegestaan met een oppervlakte van ten hoogste 75 m2.
4. Let op verkeersaantrekkende werking en mogelijke verstoring die van
de activiteit kan uitgaan.
Kunst(atelier)/ 1. Gedacht kan worden aan glas, keramiek, munten en sieraden.
Galerie 2. Een ligging nabij afzetgebieden ligt in de rede. Er is sprake van een

“kijk”-gehalte (recreatieve component).

3. De gezamenlijke oppervlakte van de bebouwing die wordt gebruikt ten
behoeve van de niet agrarische nevenactiviteiten op een bedrijfskavel
mag ten hoogste 30% van de bedrijfskavel of bestemmingsvlak bedragen.
Ten behoeve van recreatieve nevenactiviteiten is ondergeschikte horeca
toegestaan met een oppervlakte van ten hoogste 75 m2.

4. Let op milieuhygiénische aspecten.

Opslag en stalling van 1. Opslag van goederen die nog enigszins gerelateerd kunnen worden

niet agrarische aan het landelijk gebied.

producten, caravans, 2. Vanwege vervoer kan het wenselijk zijn de opslag nabij een
aanhangwagens, doorgaande weg of — bij boten en caravans - nabij recreatiegebieden te
kampeerauto’s en leggen.

boten 3. Bij voortzetting van het agrarisch bedrijf is erfvergroting eerst aan de

orde na opheffing van de opslag. De gezamenlijke oppervlakte van de
bebouwing die wordt gebruikt ten behoeve van de niet agrarische
nevenactiviteiten op een bedrijfskavel mag ten hoogste 30% van de
bedrijfskavel of bestemmingsvlak bedragen.

4. Opslag buiten is ontsierend.

5. Opletten dat een schuur voor agrarisch gebruik wordt aangevraagd
terwijl de (bestaande) schuren voor opslag worden gebruikt en niet
bedrijfseconomisch noodzakelijk zijn voor het agrarische bedrijf.

Dronten- Roggebotweg 22 (D4020)




0000
ORDITO
0000 |7

Activiteit Opmerkingen:

1.aard activiteit

2.relatie met kenmerken landelijk gebied
3.kleinschaligheid

4.belemmeringen

5.overige opmerkingen

Kinderboerderij 1. Het houden van verschillende soorten dieren (inheems en uitheems)
anders dan voor de productie. De gelegenheid voor bezichtiging

staat voorop.

2. Ligging nabij het verzorgingsgebied ligt in de rede. Het kan een
aanvulling zijn op andere recreatieve voorzieningen. Er kan een
verkeersaantrekkende werking van uit gaan.

3. Bebouwing op de bedrijfskavel, geen bebouwing erbuiten. De
gezamenlijke oppervlakte van de bebouwing die wordt gebruikt ten
behoeve van de niet agrarische nevenactiviteiten op een bedrijfskavel
mag ten hoogste 30% van de bedrijfskavel of bestemmingsvlak bedragen.
Ten behoeve van recreatieve nevenactiviteiten is ondergeschikte horeca
toegestaan met een oppervlakte van ten hoogste 75 m2.

4. Let op (dier)hygiénische aspecten en verkeersaantrekkende werking.

Groepsaccommodatie | 1. De tijdelijke huisvesting (van groepen toeristen, maar ook van
seizoensarbeiders) van maximaal 50 personen met een daarbij passende
keuken, eetgelegenheid en aantal slaapplaatsen (in de vorm van
slaapzalen).

2. Gestreefd wordt naar een locatie nabij recreatieve en andere
toeristische voorzieningen en recreatieve infrastructuur.

3. Bebouwing op de bedrijfskavel, geen bebouwing erbuiten. De
gezamenlijke oppervlakte van de bebouwing die wordt gebruikt ten
behoeve van de niet agrarische nevenactiviteiten op een bedrijfskavel
mag ten hoogste 30% van de bedrijfskavel of bestemmingsvlak bedragen.
4. Let op en verkeersaantrekkende werking.

Kamperen bij de boer 1. Het betreft het gelegenheid bieden aan maximaal 25
kampeermiddelen gedurende de periode van 15 maart tot 1 november
van elk jaar. Ook het “ecologisch” kamperen (kamperen gericht op
wandelende en fietsende rustzoekers) valt hieronder.

2. De activiteit kan een aanvulling vormen op de andere recreatieve
voorzieningen. Aansluiting bij het (landelijk) voet- en fietspadennet ligt in
de rede. Het kampeerterrein moet aangelegd worden binnen de
erfsingelbeplanting.

3. 0ok in het agrarisch zoekgebied. De gezamenlijke oppervlakte die
wordt gebruikt ten behoeve van de nevenactiviteiten op een
bedrijfskavel mag ten hoogste 30% van de bedrijfskavel of (voormalig)
bouwperceel bedragen.

4. Let op afvalverwijdering en was- en toiletgelegenheid. Was- en
toiletgelegenheid moet binnen de bestaande bebouwing gerealiseerd
worden

5. Let op specifieke verordeningen.
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Activiteit Opmerkingen:

1.aard activiteit

2.relatie met kenmerken landelijk gebied
3.kleinschaligheid

4.belemmeringen

5.overige opmerkingen

Bed & breakfast 1. Het bieden van logies voor kort verblijf (tot 1 & 2 weken) voor een
beperkt aantal personen tegelijk.

2. De activiteit kan een aanvulling zijn op andere recreatieve
voorzieningen. Daarnaast zou kunnen worden aangesloten bij bestaande
(winkel) voorzieningen. Een redelijke bereikbaarheid is wenselijk.

3. Bij een woonbestemming in het woonhuis of eventueel aanwezige
voormalige bedrijfsgebouwen. De grens met een forsere recreatieve
voorziening ligt rond de 5 kamers (circa 10 gasten). De gezamenlijke
oppervlakte van de bebouwing die wordt gebruikt ten behoeve van de
niet agrarische nevenactiviteiten op een bedrijfskavel mag ten hoogste
30% van de bedrijfskavel of bestemmingsvlak bedragen.

4. Let op mogelijke hinder vanuit de omgeving

(geure.d.)

Theeschenkerij 1. De bedrijfsvloeroppervlakte van de theeschenkerij mag maximaal 100
m? bedragen. Er mogen geen buitenterrassen worden aangelegd.

2. Het kan een aanvulling zijn op andere recreatieve voorzieningen. Voor
de activiteit is de aanloop van belang, om welke reden een redelijke
bereikbaarheid wenselijk is.

5. Er kan een verkeersaantrekkende werking van uit gaan.

Outdoor/ 1.Locatie van waaruit buitensportactiviteiten worden georganiseerd en
sportactiviteiten tevens opslag van artikelen ten behoeve van buitensportactiviteiten.
centrum 2.Ligging nabij gebieden waar buitensportactiviteiten kunnen

plaatsvinden ligt in de rede.

3.0pslag van artikelen binnen gebouwen. De gezamenlijke oppervlakte
van de bebouwing die wordt gebruikt ten behoeve van de niet agrarische
nevenactiviteiten op een bedrijfskavel mag ten hoogste 30% van de
bedrijfskavel of bestemmingsvlak bedragen. Ten behoeve van recreatieve
nevenactiviteiten is ondergeschikte horeca toegestaan met een
oppervlakte van ten hoogste 75 m2.

4. Let op en verkeersaantrekkende werking.

1.5 Gelijkwaardige bedrijvigheid

1.5.1  Afwijkingsbevoegdheid

De afwijkingsmogelijkheid ten aanzien van naar de aard en de invloed op de omgeving gelijk te
stellen bedrijven, zal worden getoetst aan het volgende.

De in het plan vastgelegde bestaande bedrijven en maximale milieucategorieén zullen, in
combinatie met de toepassing van de milieuwetgeving (bijvoorbeeld de Wet milieubeheer en het
Activiteitenbesluit) flexibel worden toegepast, in die zin dat naar de aard en invloed gelijk te stellen
bedrijven en bedrijven in een hogere milieucategorie naar de aard en de invloed op de omgeving
gelijkwaardig kunnen worden verklaard met bedrijven in een lagere milieucategorie, indien de
voorschriften op grond van de milieuwetgeving (met name de milieuvergunning of de
omgevingsvergunning voor een inrichting) de milieuhinder daarvoor voldoende beperken. Hierbij
zal rekening worden gehouden met nieuwe milieuvriendelijker methoden en technieken.

Dronten- Roggebotweg 22 (D4020)




0000
ORDITO
0000 E

1.5.2  Criteria
Tevens zal worden getoetst aan de volgende criteria:

e het moet gaan om kleinschalige bedrijvigheid;

e de vestiging mag geen onevenredige afbreuk doen aan de milieusituatie en
ontwikkelingsmogelijkheden van agrarische bedrijven in de directe omgeving;

e erworden alleen bedrijven in de milieucategorieén 1 en 2 toegelaten en de naar de aard
en de invloed op de omgeving daarmee vergelijkbare bedrijven;

e de bestaande infrastructuur moet berekend zijn op de nieuwe bedrijfsactiviteit. Bedrijven
die zwaar verkeer of veel verkeer aantrekken, zullen in beginsel slechts aan wegen, die
daarop zijn berekend, kunnen worden toegestaan;

e de bedrijvigheid mag geen onevenredige overlast veroorzaken in de omgeving
(bijvoorbeeld mogelijke verkeersaantrekkende werking, parkeeroverlast, stofhinder). De
activiteit mag een verkeersaantrekkende werking van 1G (goederen) dan wel 2P (personen)
hebben of daaraan gelijk te stellen zijn;
de nieuwe bedrijvigheid mag geen achteruitgang betekenen wat betreft natuur, landschap
en milieu ten opzichte van een (voormalig) agrarisch bedrijf;
de aanwezige woonfunctie dient bij het bedrijf te worden gehandhaafd.

1.6 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

1.6.1 Algemeen

De beleidskeuze ten aanzien van de hoofdfuncties (landbouw, natuur en landschap) en de
toegevoegde functies in het buitengebied heeft consequenties ten aanzien van de toelaatbaarheid
van activiteiten die uit oogpunt van de verschillende functies worden ondernomen. Bij de toetsing
hiervan is het "evenredigheidsbeginsel" van toepassing.

Dit houdt met name in dat bij de toetsing dient te worden beoordeeld of het positieve effect van de
activiteit opweegt tegen de negatieve gevolgen voor de andere functies. Voor een aantal specifieke
bestemmingen geldt aanvullend het volgende.

1.6.2 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden binnen de bestemming “Agrarisch”
a. Toetsing zal plaatsvinden aan de hand van het volgende schema vanuit de vraag of er al
dan niet sprake is van een onevenredige afbreuk aan landschap, bodem en/of natuur, en of
de agrarische activiteit al dan niet kan worden toegestaan:

Gevolgen van de activiteit |Vrijwel Matig Groot
voor landschap of natuur |afwezig
Nut van de agrarische
activiteit
Gering Toestaan [Niet toestaan, tenzij onder |Niet toestaan
voorwaarden
Redelijk groot Toestaan |Toestaan Niet toestaan, tenzij onder
voorwaarden
Groot Toestaan |Toestaan Toestaan, mits compensatie

b. Voor de toetsing van omgevingvergunningsplichtige activiteiten vanuit de toegevoegde
functies (recreatie, infrastructuur, e.d.) geldt dat de activiteiten kunnen plaatsvinden
wanneer geen of slechts marginale schade aan de basisfuncties (landbouw, natuur en
landschap) wordt toegebracht. De toegevoegde functies zijn ondergeschikt aan de
basisfuncties. Door het stellen van voorwaarden kan eventuele schade worden voorkomen
of zoveel mogelijk worden beperkt. Voor toetsing van toegevoegde functies onderling,
wordt uitgegaan van nevengeschiktheid. Bij toetsing van het begrip landschap gaat het met
name om de openheid en de verkavelingsstructuur van het landelijk gebied. Bij het
toestaan van activiteiten zal zoveel mogelijk aangesloten moeten worden bij bestaande
landschappelijke elementen en/of boschages.
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Het samenvoegen van kleinere percelen en/of het wijzigen van waterlopen zal worden getoetst aan
de gevolgen voor het verkavelingspatroon. Hieraan mag geen onevenredige afbreuk worden
gedaan.

Het planten van bomen en struiken zal worden getoetst aan de landschappelijke inpassing en de
waarden van de structuurbepalende en individuele elementen. Aan die waarden, alsmede de
bepalende overgang van het landschap naar de waardevolle elementen, mag geen onevenredige
afbreuk worden gedaan.

1.6.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden met betrekking tot laanbeplanting

Voor het verwijderen van laanbeplanting langs wegen vanwege het verstrijken van de levensduur
van de beplanting, zal middels een ecologisch onderzoek aangetoond moeten worden, dat geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de ecologische waarden c.q. ecologische betekenis van de
laanbeplanting.

Blijkt uit het ecologisch onderzoek dat er een ontheffing op basis van de Flora- en faunawet
noodzakelijk is, zal de verwijdering zoveel mogelijk worden afgestemd op het behoud van de
ecologische waarden c.qg. ecologische betekenis, bijvoorbeeld door het gefaseerd uitvoeren van de
verwijdering, al dan niet in combinatie met een herplant van bomen.

1.6.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden binnen de bestemming “Natuur”

Voor toetsing van vergunningsplichtige activiteiten ten behoeve van een bepaalde functie wordt
uitgegaan van het beginsel dat geen onevenredige aantasting mag plaatsvinden van de natuur- en
landschapsfunctie. Voor de in artikel 11.5.1 onder a tot en met c genoemde activiteiten zullen
uitsluitend vergunningen worden verleend, indien de activiteiten worden uitgevoerd in het kader
van natuurbeheer.

1.6.5 Omgevingsvergunningen voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden binnen de dubbelbestemmingen “Waarde - Archeologie 2”, "Waarde -
Archeologie 3" en "Waarde - Archeologie 4"

Binnen de archeologisch waardevolle gebieden zal een omgevingsvergunning alléén worden
verleend indien er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de voorkomende archeologische
waardevolle terreinen en elementen.

Een deskundige op het gebied van archeologie zal om advies worden gevraagd.

1.7 Nuts- en buisleidingen

a. Bijde aanlegvan onder- en bovengrondse leidingen zullen zoveel mogelijk bestaande
elementen en lijnen in het landschap worden gevolgd, teneinde de cultuurhistorische,
archeologische en kenmerkende waarden van een gebied zoveel mogelijk te ontzien. Dit
kan onder meer worden bereikt door leidingen en dergelijke zoveel mogelijk langs
bestaande wegen en paden aan te leggen.

b. Bij het toelaten en de situering van bouwwerken zal er op worden gelet dat geen afbreuk
wordt gedaan aan een doelmatig en veilig functioneren van (bovengrondse) nutsleidingen.
Voorzover het gaat om het toestaan van risicogevoelige bouwwerken/objecten binnen de
veiligheidszone, mag aan de veiligheid van personen en goederen geen afbreuk worden
gedaan.

c. Binnen de belemmeringenstrook zal een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een
werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden alleen worden verleend indien de
belangen in verband met de betrokken leiding zich hier niet tegen verzetten. Alvorens een
vergunning verleend kan worden, dient advies ingewonnen te worden bij de
leidingbeheerder.

Dronten- Roggebotweg 22 (D4020)



0000 |11

Bij het aanleggen of het verleggen van nuts- en/of buisleidingen zal worden getoetst aan
de veiligheid, de gevolgen voor het landschap, het reliéf en het agrarisch gebruik van de
grond, de belemmeringen voor overige functies, de voorzienbare nieuwe infrastructuur,
dorpsuitbreidingen en uitbreiding van bedrijventerreinen, de effecten op landbouwkundige
waarden in het agrarisch gebied en de mogelijke verstoring van telecommunicatie en
radarontvangst door hoogspanningsleidingen. Tevens zal advies van de leidingbeheerder
worden ingewonnen.

1.8 Recreatie

1.8.1 Recreatief medegebruik

Het binnen de bestemmingen toegestaan recreatief medegebruik zal uitsluitend bestaan uit
dagrecreatieve voorzieningen (picknickplaatsen, fiets-, vaar- en wandelroutes, kanosteigers,
banken, e.d.). De aanleg hiervan dient geen onevenredige afbreuk te doen aan de agrarische,
landschappelijke en natuurlijke waarden van het gebied. Het recreatief medegebruik mag niet
bestaan in vormen van verblijfsrecreatie.

1.9 Productiegebonden detailhandel

De afwijkingsmogelijkheid ten behoeve van productiegebonden detailhandel van agrarische
bedrijfs-/streekeigen producten (kaas, jam, melk, ijs, e.d.) of aan andere bedrijvigheid gebonden
vormen van producten, welke ter plaatse worden bereid, verwerkt en/of toegepast, wordt
uitsluitend verleend indien deze functie inherent is aan de bestemming. De functie zal vanuit de
bestaande bebouwing moeten worden uitgeoefend, terwijl er verder van vormen van detailhandel
wordt uitgegaan met een lokaal verzorgingsgebied.

Bij de afwijking voor productiegebonden detailhandel zal worden getoetst op de invloed op het
winkelapparaat in de diverse kernen. Daaraan mag geen onevenredige afbreuk worden gedaan.

1.10  Waterhuishouding

Bij activiteiten nabij hoofdwaterlossingen dient rekening te worden gehouden met de door het
waterschap Zuiderzeeland aangegeven obstakelvrije zones uit de oever van een watergang, tenzij
via overleg met het waterschap een andere regeling is overeengekomen.

1.11  Paardrijbakken en tennisbanen

Een omgevingsvergunning voor paardrijbakken en tennisbanen, uitsluitend toegestaan ten behoeve
van het eigen hobbymatige gebruik, tenzij sprake is van een bedrijfsmatige paardenhouderij, zal
uitsluitend verleend worden op of direct aansluitend aan een eigen erf bij een (bedrijfs) woning dan
wel een agrarische bedrijfskavel. De paardrijbak en/of de tennisbaan moet landschappelijk
aanvaardbaar en inpasbaar zijn. Daarbij dienen de bakken en/of banen zoveel mogelijk uit het zicht
van de openbare weg te worden gesitueerd.

Een paardrijbak en/of tennisbaan mag geen hinder (geur, geluid, licht en stof) veroorzaken voor
nabijgelegen woningen van derden (minimale afstand 50 m). Tevens is verlichting bij een
paardrijbak en/of een tennisbaan niet toegestaan in kwetsbare agrarische gebieden dan wel in of
nabij natuurgebieden.
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Wegverkeerslawaai

De bouw of uitbreiding van geluidgevoelige gebouwen, dan wel functiewijziging van een
niet-geluidgevoelig gebouw in een geluidgevoelig gebouw, zal binnen de geluidszone alleen
kunnen worden toegepast als er akoestisch gezien geen ongunstiger situatie optreedt.
Indien een nu niet zoneplichtige weg alsnog zoneplichtig wordt in de zin van de Wet
geluidhinder of indien bij het aan- of verleggen van wegen dit noodzakelijk is, zal een
aanduiding "geluidzone - weg" moeten worden gegeven.

Als verkeersontwikkelingen op wegen binnen de planperiode aanleiding geven tot
wijzigingen, zodanig dat de geluidbelasting op 10 meter uit de as van de meest
nabijgelegen rijstrook 50 dB(A) of meer bedraagt, dan zal langs de betreffende weg(en)
eveneens een aanduiding "geluidzone - weg" worden gelegd.

Als verkeersontwikkelingen op wegen binnen de planperiode aanleiding geven tot
vermindering van de verkeersintensiteit, kan de aanduiding "geluidzone - weg" ook
(gedeeltelijk) worden verwijderd.

Spoorweglawaai

De wijzigingsbevoegdheid om de contouren van de geluidszone te wijzigen kan worden toegepast,
indien er vanwege een wijziging van de feitelijke inrichting van een spoorweg of een toe- of afname
van het treinverkeer sprake is van een noodzakelijke verbreding of versmalling van de geluidszone.

1.14
a.

1.15

Wegen

Een afwijking voor gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van de
daar voorkomende bestemming zal alleen kunnen worden verleend indien dit geen
onevenredige afbreuk doet aan de bescherming van het doelmatig en veilig functioneren
van de nabijgelegen weg.

Ten behoeve van de aanleg of het verleggen, verbreden of versmallen c.q. opheffen van
wegen, kan middels een hiervoor opgenomen wijzigingsbevoegdheid een nieuwe
aanduiding “vrijwaringszone - weg” worden aangegeven dan wel worden verwijderd.
Voorts kan, als uitvloeisel van een verandering in de klassering van de betreffende weg in
de Provinciale Wegenverordening, de geluidszone op de verbeelding middels de hiervoor
opgenomen wijzigingsbevoegdheid worden verbreed of versmald. Ook met verleggingen,
of andere veranderingen kan rekening worden gehouden.

Bij het schrappen van de betreffende weg uit de Wegenverordening zal de
wijzigingsbevoegdheid om de geluidszone van de verbeelding te verwijderen kunnen
worden toegepast.

Vrijwaringszone dijken

Een afwijking voor gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van de daar
voorkomende bestemming, zal alleen kunnen worden verleend als geen onevenredige afbreuk
wordt gedaan aan de bescherming, ophoging, verbreding en verbetering van het doelmatig en veilig
functioneren van de nabijgelegen waterkering.
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Specifieke toetsingscriteria bij toepassing van een wijzigingsbevoegdheid naar een
andere bestemming

1.16  Wijzigen naar natuur

De wijzigingsbevoegdheid om de bestemming te wijzigen ten behoeve van de aanleg van een
ecologische verbindingszone dan wel in een natuurbestemming mag geen onevenredige afbreuk
doen aan de agrarische bedrijfsvoering, de landschappelijk, de archeologisch en/of de
cultuurhistorisch waardevolle gebieden. Voor zover passend binnen de beheersdoelstellingen,
zullen in gebieden waarin natuur- en landschapsontwikkeling plaatsvindt, de mogelijkheden voor
extensief agrarische medegebruik gehandhaafd worden.

1.17  Wijzigen naar andere functie
Hierbij kan worden gedacht aan twee situaties, namelijk:
a. de functiewijziging van een agrarische bedrijfskavel en het daarbijbehorende zoekgebied in
verband met het beéindigen van het betreffende agrarische bedrijf;
b. wijziging van niet-agrarische functie naar agrarische bestemming, zie paragraaf 1.2.4. van
deze bijlage.

Een functieverandering bij beéindiging van het agrarische bedrijf zal, nadat gebleken is dat vestiging
van een agrarisch bedrijf niet mogelijk is, door middel van de volgende stappen worden beoordeeld:
a. Eerst wordt nagegaan of een gebruik ten behoeve van een gebiedseigen functie mogelijk is,
bijvoorbeeld als beheers- of bedrijfsgebouw voor de functies natuur of landschap, ofwel
een agrarisch hulp- of neven bedrijf.

b. Als geen gebiedseigen functie, een agrarisch hulp- of nevenbedrijf mogelijk is, dient de
vrijkomende bebouwing vervolgens bij voorkeur te worden aangewend voor de
bedrijfsfunctie. Deze functie dient te worden gehuisvest in de bestaande bebouwing, die
aanwezig is op het moment dat de wijziging wordt toegepast. Daarbij zal primair onderzoek
plaats moeten vinden naar de mogelijkheid van sanering van landschappelijk storende
stallen of andere voormalige bedrijfsbebouwing. Binnen de functieverandering naar een
bedrijfsfunctie moet sprake zijn van lichte vormen van bedrijvigheid, zoals opgenomen in
Bijlage 2 onder de categorieen 1 en 2. Bij het toestaan van deze functies zijn de criteria
genoemd in 1.5.2 van overeenkomstige toepassing.

c. Binnen de functieverandering naar een maatschappelijke functie moet sprake zijn van een
zorghoerderij of een naar de aard daarmee gelijk te stellen instelling.

d. De functieverandering, met name de wijziging naar “Wonen”, mag niet leiden tot
onevenredige afbreuk van de (agrarische) bedrijfsfunctie in de nabijheid, in die zin dat
naburige (agrarische) bedrijven er door in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden
beperkt.

e. Bijde functieverandering wordt ernaar gestreefd het voormalige boerderijpand of andere
beeldbepalende bouwvormen, alsmede de erfsingelbeplanting, als landschappelijke
verschijningsvorm te handhaven. Bij verandering naar een woonfunctie, dan wel een
toegelaten bedrijfsfunctie, wordt er tevens naar gestreefd alle met het wonen of het
bedrijf verbonden functies zoveel mogelijk onder te brengen in het hoofdgebouw, dat is de
voormalige bedrijfswoning, en de daarbijbehorende bijgebouwen, aan- en uitbouwen en
overkappingen;

f.  Tot slot moet een functieverandering in overeenstemming zijn met het bepaalde in artikel
14 van het bestaande Besluit externe veiligheid inrichtingen.

1.18  Wijzigen naar wegen en paden

De algemene wijzigingsbevoegdheid naar de bestemming "Verkeer" zal in hoofdzaak worden
toegepast voor het aan- of verleggen van fiets- en voetpaden, incidentele verbredingen,
bochtafsnijdingen, e.d. van wegen en paden.
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Voor de aanleg van nieuwe bovenlokale wegen, alsmede de aanleg van eventuele rondwegen, zal
een herzieningsprocedure worden gevolgd. Voor overige lokale wegen, zal dit per geval worden
bekeken, afhankelijk van de inpasbaarheid in de uitgangspunten van het onderhavige
bestemmingsplan en de juridisch-technische verwerkbaarheid daarin, met name als een deel van de
nieuwe weg niet in het plangebied is gelegen. In ieder geval zal steeds worden gekeken naar de
geluidsconsequenties.

1.19  Water en kavelsloten

De algemene wijzigingsbevoegdheid naar de bestemming "Water" zal kunnen worden toegepast
voor de incidentele aanleg van opvaarten, verbredingen van als zodanig bestemde waterlopen ten
behoeve van waterberging, bochtafsnijdingen, kleine verleggingen, e.d. van vaarwegen c.a. Daarbij
zal met name worden getoetst op de consequenties voor natuur- en landschap.

Als bij het vergroten van een erf of door een noodzakelijke landbouwkundige ingreep en/of het
noodzakelijk verbeteren van de landbouwstructuur een kavelsloot niet kan worden gehandhaafd,
mag deze na toepassing van een wijzigingsbevoegdheid worden gedempt. Daarmee dient de
aanduiding van de verbeelding te worden verwijderd. In een dergelijk geval kan het zijn dat de
kavelsloot in de directe omgeving opnieuw wordt aangelegd middels het graven van een nieuwe
kavelsloot, zodanig dat de afvoercapaciteit niet wordt gehinderd. Ook dit is met een
wijzigingsbevoegdheid vastgelegd, waarbij dan de aanduiding op de verbeelding dient te worden
aangebracht.

1.20  Algemene toetsingscriteria

Rangorde:

ondergeschikte doeleinden mogen geen ernstige afbreuk doen aan bovengeschikte doeleinden.
Onder- en nevengeschikte doeleinden mogen geen onevenredige afbreuk aan elkaar doen.

Bebouwingsbeeld:

ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten bouwwerken, werken en andere
gebruiksvormen, dient gestreefd te worden naar het instandhouden c.q. tot-stand-brengen van een,
in stedenbouwkundig en landschappelijk opzicht, samenhangend bebouwingsbeeld.

Bij afwijking van de maatvoeringseisen zal hierop worden gelet. Voorts moet in zijn algemeenheid
verstening van het buitengebied zoveel mogelijk worden voorkomen. Dit geldt met name in relatie
tot toegevoegde functies.

Woonsituatie:

ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten bouwwerken, werken en andere
gebruiksvormen, dient rekening te worden gehouden met het instandhouden c.q. garanderen van
een redelijke lichttoetreding en een redelijk uitzicht, alsmede de aanwezigheid van voldoende
privacy.

Verkeersveiligheid:

ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten bouwwerken, werken en andere
gebruiksvormen, dient rekening te worden gehouden met het instandhouden c.g. tot-stand-
brengen van een verkeersveilige situatie.

Sociale veiligheid:

ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten bouwwerken, werken en andere
gebruiksvormen, dient voorkomen te worden dat een ruimtelijke situatie ontstaat die
onoverzichtelijk, onherkenbaar en niet sociaal controleerbaar is.

Milieusituatie:

ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten bouwwerken, werken en andere
gebruiksvormen, dient rekening te worden gehouden met de milieuaspecten, zoals hinder voor
omwonenden en een verkeersaantrekkende werking.
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In het bijzonder dient bij de situering en omvang van milieubelastende functies erop te worden
gelet dat de mogelijke uitbreiding of nieuwvestiging van milieugevoelige functies zo weinig mogelijk
wordt beperkt. Omgekeerd dient er bij uitbreiding of nieuwvestiging van milieugevoelige functies
op te worden gelet dat bestaande milieubelastende functies zo weinig mogelijk in hun functioneren
worden beperkt.

Openbare nutsleidingen:

ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten bouwwerken, werken en andere
gebruiksvormen, dient rekening te worden gehouden met een doelmatig en veilig functioneren van
nutsleidingen. Dit dient, waar nodig, te resulteren in het aanhouden van het bebouwingsvrije
afstand en met name voor hoofdtransportleidingen.

Gebruiksmogelijkheden:

ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten bouwwerken, werken en andere
gebruiksvormen, dient rekening te worden gehouden met de gebruiksmogelijkheden binnen andere
bestemmingen, indien deze daardoor kunnen worden beinvioed.

Landschappelijke waarden:

ten aanzien van de plaats en afmetingen van bouwwerken, werken en andere gebruiksvormen,
dient rekening te worden gehouden met het instandhouden c.q. het tot-stand-brengen van de
landschappelijke waarden van het buitengebied.

Natuurlijke waarden:

ten aanzien van de plaats en afmetingen van bouwwerken, werken en andere gebruiksvormen,
dient rekening te worden gehouden met het instandhouden c.qg. het tot-stand-brengen van de
natuurlijke waarden van het buitengebied.

Cultuurhistorische waarden:

ten aanzien van de plaats en afmetingen van bouwwerken, werken en andere gebruiksvormen,
dient rekening te worden gehouden met het instandhouden c.q. het herstel van de
cultuurhistorische c.q. archeologische en cultuurhistorische waarden van het buitengebied.
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VNG-bestand categorale bedrijfsindeling 2009 (planologische selectie) blz. 1
SBI-CODE 1993 | SBI-CODE 2008 [OMSCHRIJVING CAT
01 01 LANDBOUW EN DIENSTVERLENING TEN BEHOEVE VAN DE LAND BOUW
014 016 Dienstverlening ten behoeve van de landbouw
1. plantsoenendiensten en hoveniersbedrijven: b.o. <500 m? 2
2. plantsoenendiensten en hoveniersbedrijven: b.o.>= 500 m? 3.1
0142 0162 Kl-stations 2
02 02 BOSBOUW EN DIENSTVERLENING TEN BEHOEVE VAN BOSBOUW
020 021, 022, 024 Bosbouwbedrijven 3.1
05 03 VISSERIJ- EN VISTEELTBEDRIJVEN
0501.1 0311 Zeevisserijbedrijven 3.2
0501.2 0312 Binnenvisserijbedrijven 3.1
0502 032 Vis- en schaaldierkwekerijen:
1. oester-, mossel- en schelpenteeltbedrijven 3.2
2. visteeltbedrijven 3.1
11 06 AARDOLIE- EN AARDGASWINNING
111 061, 062 Aardolie- en aardgaswinning:
061 1. aardoliewinputten 4.1
062 2. aardgaswinning inclusief gasbehandeling.instrumenten: < 100.000.000 N m%d 5.1
062 3. aardgaswinning inclusief gasbehandeling instrumenten: >= 100.000.000 N m3¥d 5.2
15 10, 11 VERVAARDIGING VAN VOEDINGSMIDDELEN EN DRANKEN
151 101, 102 Slachterijen en overige vleesverwerking:
1. slachterijen en pluimveeslachterijen 3.2
101 2. vetsmelterijen 5.2
3. bewerkingsinrichting van darmen en vieesafval 4.2
4. vleeswaren- en vleesconservenfabrieken: p.o. > 1000 m? 3.2
5. vleeswaren- en vleesconservenfabrieken: p.o. <= 1000 m? 3.1
6. vleeswaren- en vleesconservenfabrieken: p.o. <=200 m? 3.1
101, 102 5. loonslachterijen 3.1
152 102 Visverwerkingsbedrijven:
1. drogen 5.2
2. conserveren 4.1
3. roken 4.2
4. verwerken anderszins: p.o. > 1000 m? 4.2
5. verwerken anderszins: p.o.<= 1000 m? 3.2
6. verwerken anderszins: p.o. <= 300 m? 3.1
1531 1031 Aardappelproducten fabrieken
1. vervaardiging van aardappelproducten 4.2
2. vervaardiging van snacks met p.o. < 2000 m? 3.1
1532, 1533 1032, 1039 Groente- en fruitconservenfabrieken:
1. jam 3.2
2. groente algemeen 3.2
3. met koolsoorten 3.2
4. met drogerijen 4.2
5. met uienconservering (zoutinleggerij) 4.2
1541 104101 Vervaardiging van ruwe plantaardige en dierlijke olién en vetten:
1. p.c. < 250.000 t/j 4.1
2. p.c. >= 250.000 t/j 4.2
1542 104102 Raffinage van plantaardige en dierlijke olién en vetten:
1. p.c. <250.000 t/j 4.1
2. p.c. >= 250.000 t/j 4.2
1543 1042 Margarinefabrieken:
1.p.c. <250.000 t/j 4.1
2. p.c. >= 250.000 t/j 4.2
1551 1051 Zuivelproductenfabrieken:
1. gedroogde producten p.c. >=1,5t/u 5.1
2. geconcentreerde producten, verdampingscapaciteit >=20 t/u 5.1
3. melkproductenfabrieken v.c. < 55.000 t/j 3.2
4. melkproductenfabrieken v.c. >= 55.000 t/j 4.2
5. overige zuivelproductenfabrieken 4.2
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SBI-CODE 1993 | SBI-CODE 2008 [OMSCHRIJVING CAT

1552 1052 1. consumptie-ijsfabrieken p.o. > 200 m® 3.2

2. consumptie-ijsfabrieken p.o. <= 200 m? 2
1561 1061 Meelfabrieken:

1.p.c. <500 t/u 4.2

2. p.c. >=500 t/u 4.1

Grutterswarenfabrieken 4.1
1562 1062 Zetmeelfabrieken:

1.p.c.<10tlu 4.1

2.p.c.>=10t/u 4.2
1571 1091 Veevoederfabrieken:

1. destructiebedrijven 5.2

2. beender-, veren-, vis- en vleesmeelfabriek 5.2

3. drogerijen (gras, pulp, groenvoeder, veevoeder) cap.<10 t/u water 4.2

4. drogerijen (gras, pulp, groenvoeder, veevoeder cap.>=10 t/u water 5.2

5. mengvoeder, p.c. <100 t/u 4.1

6. mengvoeder, p.c. >= 100 t/u 4.2
1572 1092 Vervaardiging van voer voor huisdieren 4.1
1581 1071 Broodfabrieken, brood- en banketbakkerijen:

1. v.c. <7500 kg meel/week, bij gebruik van charge-ovens 2

2.v.c.>= 7500 kg meel/week 3.2
1582 1072 Banket-, biscuit- en koekfabrieken 3.2
1583 1081 Suikerfabrieken:

1. v.c. <2.500 t/j 5.1

2.v.c. >=2.500 t/j 5.2
1584 10821 Verwerking cacaobonen en vervaardiging chocolade- en suikerwerk:

1. cacao- en chocoladefabrieken: p.o. >2.000 m? 5.1

2. cacao- en chocoladefabrieken vervaardigen van chocoladewerken met p.o. < 2.000 m? 3.2

3. cacao- en chocoladefabrieken vervaardigen van chocoladewerken met p.o. <= 200 m? 2

4. Suikerwerkfabrieken met suiker branden 4.2

5. Suikerwerkfabrieken zonder suiker branden p.o. > 200 m? 3.2

6. Suikerwerkfabrieken zonder suiker branden p.o. <= 200 m? 2
1585 1073 Deegwarenfabrieken 3.1
1586 1083 Koffiebranderijen en theepakkerijen:

1. koffiebranderijen 5.1

2. theepakkerijen 3.2
1587 108401 Vervaardiging van azijn, specerijen en kruiden 4.1
1589 1089 Vervaardiging van overige voedingsmiddelen 4.1
1589.1 Bakkerijgrondstoffenfabrieken 4.1
1589.2 Soep- en soeparomafabrieken:

1. zonder poederdrogen 4.1

2. met poederdrogen 4.2
1591 110101 Destilleerderijen en likeurstokerijen 4.2
1592 110102 Vervaardiging van ethylalcohol door gisting:

1.p.c. <5.000 t/j 4.1

2. p.c. >=5.000 t/j 4.2
1593 t/m 1595 1102 t/m 1104 Vervaardiging van wijn, cider, e.d. 2
1596 1105 Bierbrouwerijen 4.2
1597 1106 Mouterijen 4.2
1598 1107 Mineraalwater- en frisdrankfabrieken 3.2
16 12 VERWERKING VAN TABAK
160 120 Tabaksverwerkende industrie 4.1
17 13 VERVAARDIGING VAN TEXTIEL
171 131 Bewerken en spinnen van textielvezels 3.2
172 132 Weven van textiel:

1. aantal weefgetouwen <50 3.2

2. aantal weefgetouwen >= 50 4.2
173 133 Textielveredelingsbedrijven 3.1
174, 175 139 Vervaardiging van textielwaren 3.1
1751 1393 Tapijt-, kokos- en vioermattenfabrieken 4.1
176, 177 139, 143 Vervaardiging van gebreide en gehaakte stoffen en artikelen 3.1
18 14 VERVAARDIGING VAN KLEDING: BEREIDEN EN VERVEN VAN B ONT
181 141 Vervaardiging kleding van leer 3.1
182 Vervaardiging van kleding en -toebehoren (exclusief van leer) 2
183 142,151 Bereiden en verven van bont, vervaardiging van artikelen van bont 3.1
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19 15 VERVAARDIGING VAN LEER EN LEDERWAREN (EXCLUSIEF KLE DING)
191 151, 152 Lederfabrieken 4.2
192 151 Lederwarenfabrieken (exclusief kleding en schoeisel) 3.1
193 152 Schoenenfabrieken 3.1
20 16 HOUTINDUSTRIE EN VERVAARDIGING ARTIKELEN VAN HOUT, RIET, KURK E.D.
2010.1 16101 Houtzagerijen 3.2
2010.2 16102 Houtconserveringsbedrijven:
1. met creosootolie 4.1
2. met zoutoplossingen 3.1
202 1621 Fineer- en plaatmaterialenfabrieken 3.2
203, 204, 205 162 1. Timmerwerkfabrieken, vervaardiging overige artikelen van hout 3.2
203, 204, 205 2. Timmerwerkfabrieken, vervaardiging overige artikelen van hout, p.o. < 200 m? 3.1
205 162902 Kurkwaren-, riet- en vlechtwerkfabrieken 2
21 17 VERVAARDIGING VAN PAPIER, KARTON EN
PAPIER- EN KARTONWAREN
2111 1711 Vervaardiging van pulp 4.1
2112 1712 Papier- en kartonfabrieken:
1.p.c.<3tlu 3.1
2.p.c.3-15tu 4.1
3.p.c.>=15t/u 4.2
212 172 Papier- en kartonwarenfabrieken 3.2
2121.2 17212 Golfkartonfabrieken:
1.p.c. <3t 3.2
2.p.c.>=3tu 4.1
22 58 UITGEVERIJEN, DRUKKERIJEN EN REPRODUCTIE VAN OPGENO MEN MEDIA
221 581 Uitgeverijen (kantoren) 1
2221 1811 Drukkerijen van dagbladen 3.2
2222 1812 Drukkerijen (vlak- en rotatie-diepdrukkerijen) 3.2
2222.6 18129 Kleine drukkerijen en kopieerinrichtingen 2
2223 1814 Grafische afwerking 1
Binderijen 2
2224 1813 Grafische reproductie en zetten 2
2225 1814 Overige grafische activiteiten 2
223 182 Reproductiebedrijven opgenomen media 1
AARDOLIE- EN STEENKOOLVERWERKINGSINDUSTRIE BEWERKIN G SPLIJT- EN
23 19 KWEEKSTOFFEN
231 191 Cokesfabrieken 5.3
2320.1 19201 Aardolieraffinaderijen 6
2320.2 19202 Smeerolién- en vettenfabrieken 3.2
Recyclingbedrijven voor afgewerkte olie 4.2
Aardolieproductenfabrieken niet eerder genoemd. 4.2
24 20 VERVAARDIGING VAN CHEMISCHE PRODUCTEN
2411 2011 Vervaardiging van industriéle gassen:
1. luchtscheidingsinstallatie v.c. >= 10 t/d lucht 5.2
2. overige gassenfabrieken, niet explosief 5.1
3. overige gassenfabrieken, explosief 5.1
2412 2012 Kleur- en verfstoffenfabrieken 4.1
2413 Anorganische chemische grondstoffenfabrieken:
1. niet vallend onder "post-Seveso-richtlijn" 4.2
2. vallend onder "post-Seveso-richtlijn" 5.3
24141 20141 Organische chemische grondstoffenfabrieken:
1. niet vallend onder "post-Seveso-richtlijn" 4.2
2. vallend onder "post-Seveso-richtlijn" 5.3
Methanolfabrieken:
1. p.c. <100.000 t/j 4.1
2. p.c. >= 100.000 t/j 4.2
2414.2 20149 Vetzuren en alkanolenfabrieken (niet synthetisch):
1.p.c. <50.000 t/j 4.2
2. p.c. >=50.000 t/j 5.1
2415 2015 Kunstmeststoffenfabrieken 5.1
2416 2016 Kunstharsenfabrieken e.d. 5.2
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242 202 Landbouwchemicaliénfabrieken:
1. fabricage 5.3
2. formulering en afvullen 5.1
243 203 Verf,- lak- en vernisfabrieken 4.2
2441 2110 Farmaceutische grondstoffenfabrieken:
1.p.c. <1.000 tj 4.2
2. p.c. >=1.000 t/j 5.1
2442 2120 Farmaceutische productenfabrieken:
1. formulering en afvullen geneesmiddelen 3.1
2. verbandmiddelenfabrieken 2
2451 2041 Zeep-, was- en reinigingsmiddelenfabrieken 4.2
2452 2042 Parfumerie- en cosmeticafabrieken 4.2
2461 2051 Kruit-, vuurwerk- en springstoffenfabrieken 5.3
2462 2052 Lijm- en plakmiddelenfabrieken:
1. zonder dierlijke grondstoffen 3.2
2. met dierlijke grondstoffen 5.1
2464 205902 Fotochemische productenfabrieken 3.2
2466 205903 Chemische kantoorbenodigdhedenfabrieken 3.1
Overige chemische productenfabrieken n.e.g. 4.1
247 2060 Kunstmatige synthetische garen- en vezelfabrieken 4.2
25 22 VERVAARDIGING VAN PRODUCTEN VAN RUBBER EN KUNSTSTOF
2511 221101 Rubberbandenfabrieken 4.2
2512 221102 Loopvlakvernieuwingsbedrijven:
1. vloeropperviakte < 100 m? 3.1
2. vloeroppervlakte > 100 m? 4.1
2513 2219 Rubber-artikelenfabrieken 3.2
252 222 Kunststofverwerkende bedrijven:
1. zonder fenolharsen 4.1
2. met fenolharsen 4.2
3. productie van verpakkingsmaterialen en assemblage van kunststof bouwmaterialen 3.1
26 23 VERVAARDIGING VAN GLAS, AARDEWERK, CEMENT-,
KALK- EN GIPSPRODUCTEN
261 231 Glasfabrieken:
1. glas en glasproducten, p.c. <5.000 t/j 3.2
2. glas en glasproducten, p.c. >=5.000 t/j 4.2
3. glaswol en glasvezels, p.c. <5.000 t/j 4.2
4. glaswol en glasvezels, p.c. >=5.000 t/j 5.1
2615 231 Glasbewerkingsbedrijven 3.1
262, 263 232, 234 Aardewerkfabrieken:
1. vermogen elektrische ovens totaal < 40 kW 2
2. vermogen elektrische ovens totaal >= 40 kW 3.2
264 233 Baksteen- en baksteenelementenfabrieken 4.1
Dakpannenfabrieken 4.1
2651 2351 Cementfabrieken:
1.p.c. <100.000 t/j 5.1
2. p.c. >=100.000 t/j 53
2652 235201 Kalkfabrieken:
1. p.c. <100.000 t/j 4.1
2. p.c. >= 100.000 t/j 5.3
2653 235202 Gipsfabrieken:
1.p.c. <100.000 t/j 4.1
2. p.c. >=100.000 t/j 5.1
2661.1 23611 Betonwarenfabrieken:
1. zonder persen, triltafels en bekistingstrillers 4.1
2. met persen, triltafels of bekistingstrillers, p.c. <100 t/d 4.2
3. met persen, triltafels of bekistingstrillers, p.c. >= 100 t/d 5.2
2661.2 23612 Kalkzandsteenfabrieken:
1. p.c. <100.000 t/j 3.2
2. p.c. >= 100.000 t/j 4.2
2662 2362 Mineraalgebonden bouwplatenfabrieken 3.2
2663, 2664 2363, 2364 Betonmortelcentrales:
1.p.c. <100t/u 3.2
2. p.c. >=100 t/u 4.2
2665, 2666 2365, 2369 Vervaardiging van producten van beton, (vezel)cement en gips:
1.p.c. <100 t/d 3.2
2.p.c.>=100t/d 4.2
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267 237 Natuursteenbewerkingsbedrijven:
1. zonder breken, zeven en drogen p.o. > 2.000 m? 3.2
2. zonder breken, zeven en drogen p.o. <= 2.000 m? 3.1
3. met breken, zeven of drogen v.c. < 100.000 t/j 4.2
4. met breken, zeven of drogen v.c. >= 100.000 t/j 5.2
2681 2391 Slijp- en polijstmiddelenfabrieken 3.1
2682 2399 Bitumineuze materialenfabrieken:
1.p.c. <100t/u 4.2
2.p.c.>=100 t/u 5.1
Isolatiematerialenfabrieken (exclusief glaswol):
1. steenwol p.c. >=5.000 t/j 4.2
2. overige isolatiematerialen 4.1
Minerale productenfabrieken n.e.g. 3.2
1. Asfaltcentrales p.c. <100 ton/uur 4.1
2. Asfaltcentrales p.c.>= 100 ton/uur 4.2
27 24 VERVAARDIGING VAN METALEN
271 241 Ruwijzer- en staalfabrieken:
1.p.c. <1.000t) 5.2
2. p.c. >=1.000 t/j 6
272 245 1Jzerenbuizen- en stalenbuizenfabrieken:
1. p.0o. <2.000 m2 5.1
2. p.0. >=2.000 m2 5.3
273 243 Draadtrekkerijen, koudbandwalserijen en profielzetterijen:
1. p.0o. <2.000 m? 4.2
2. p.0. >=2.000 m2 5.2
274 244 Non-ferro-metaalfabrieken:
1.p.c. <1.000t/ 4.2
2. p.c. >=1.000 t/j 5.2
Non-ferro-metaalwalserijen, -trekkerijen en dergelijke:
1. p.0o. <2.000 m? 5.1
2. p.o. >=2.000 m2 5.3
2751, 2752 2451, 2452 1Jzer- en staalgieterijen, -smelterijen:
1.p.c. <4.000t/ 4.2
2. p.c. >=4.000 t/j 5.1
2753, 2754 2453, 2454 Non-ferro-metaalgieterijen, -smelterijen:
1. p.c. <4.000 t/j 4.2
2. p.c >=4.000 t/j 5.1
28 25,31 VERVAARDIGING EN REPARATIE VAN PRODUCTEN VAN METAAL
(EXCLUSIEF MACHINES EN TRANSPORTMIDDELEN)
281 251, 331 Constructiewerkplaatsen:
1. gesloten gebouw 3.2
2. gesloten gebouw, p.o. <200 m? 3.1
3.in open lucht, p.o. < 2.000 m2 4.1
4. in open lucht, p.o. >= 2.000 m? 4.2
2821 2529, 3311 Tank- en reservoirbouwbedrijven:
1. p.o. <2.000 m? 4.2
2. p.0. >=2.000 m2 5.1
2822, 2830 2521, 2530, 3311 Vervaardiging van verwarmingsketels, radiatoren en stoomketels 4.1
284 255, 331 Stamp-, pers-, dieptrek- en forceerbedrijven 4.1
Smederijen, lasinrichtingen, bankwerkerijen, en dergelijke 3.2
2851 2561, 3311 Metaaloppervlaktebehandelingsbedrijven:
1. algemeen 3.2
2. scoperen (opspuiten van zink). 3.2
3. thermisch verzinken 3.2
4. thermisch vertinnen 3.2
5. mechanische oppervlaktebehandeling (slijpen, polijsten). 3.2
6. anodiseren, eloxeren 3.2
7. chemische oppervlaktebehandeling 3.2
8. emailleren 3.2
9. galvaniseren (vernikkelen, verchromen, verzinken, verkoperen, en dergelijke). 3.2
10. stralen 4.2
11. metaalharden 3.2
12. lakspuiten en moffelen 3.2
2852 2562, 3311 Overige metaalbewerkende industrie 3.2
Overige metaalbewerkende industrie, inpandig, p.o. <200 m? 3.1
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287 259, 331 Grofsmederijen, anker- en kettingfabrieken:
1. p.0o. <2.000 m? 4.1
2. p.0. >=2.000 m2 5.1
Overige metaalwarenfabrieken niet eerder genoemd 3.2
Overige metaalwarenfabrieken niet eerder genoemd: inpandig p.o. <200 m? 3.1
29 27, 28, 33 VERVAARDIGING VAN MACHINES EN APPARATEN
29 27,28, 33 Machine- en apparatenfabrieken inclusief reparatie:
1. p.0o. <2.000 m2 3.2
2. p.0. >=2.000 m2 4.1
28, 33 3. met proefdraaien verbrandingsmotoren >= 1 MW 4.2
30 26, 28, 33 VERVAARDIGING VAN KANTOORMACHINES EN COMPUTERS
30 26, 28, 33 Kantoormachines- en computerfabrieken inclusief reparatie 3.1
31 26, 27, 33 VERVAARDIGING VAN OVERIGE ELEKTRONISCHE MACHINES, A PPARATEN EN
BENODIGDHEDEN
311 271, 331 Elektromotoren- en generatorenfabrieken inclusief reparatie 4.1
312 271, 273 Schakel- en installatiemateriaalfabrieken 4.1
313 273 Elektrische draad- en kabelfabrieken 4.1
314 272 Accumulatoren- en batterijenfabrieken 3.2
315 274 Lampenfabrieken 4.2
316 293 Elektrotechnische industrie niet eerder genoemd 2
3162 2790 Koolelektrodenfabrieken 6
32 26, 33 VERVAARDIGING VAN AUDIO-, VIDEO-, TELECOM-APPARATEN EN -
BENODIGDHEDEN
321 t/m 323 261, 263, 264, 331 3.1
Vervaardiging van audio-, video- en telecom-apparatuur, en dergelijke inclusief reparatie
3210 2612 Fabrieken voor gedrukte bedrading 3.1
33 26, 32, 33
VERVAARDIGING VAN MEDISCHE EN OPTISCHE APPARATEN EN INSTRUMENTEN
33 26, 32, 33 Fabrieken voor medische en optische apparaten en instrumenten, e.d. incl. reparatie 2
34 29 VERVAARDIGING VAN AUTO'S, AANHANGWAGENS EN OPLEGGER S
341 291 Autofabrieken en assemblagebedrijven
1. p.o. <10.000 m2? 4.1
2. p.o. >=10.000 m? 4.2
3420.1 29201 Carrosseriefabrieken 4.1
3420.2 29202 Aanhangwagen- en opleggerfabrieken 4.1
343 293 Auto-onderdelenfabrieken 3.2
35 30 VERVAARDIGING VAN TRANSPORTMIDDELEN (EXCLUSIEF AUTO 'S EN
AANHANGWAGENS)
351 301, 3315 Scheepsbouw- en reparatiebedrijven:
1. houten schepen 3.1
2. kunststof schepen 3.2
3. metalen schepen <25 m 4.1
4. metalen schepen >= 25 m en/of proefdraaien motoren >= 1 MW 5.1
3511 3831 Scheepssloperijen 5.2
352 302, 317 Wagonbouw- en spoorwegwerkplaatsen:
1. algemeen 3.2
2. met proefdraaien van verbrandingsmotoren >= 1 MW 4.2
353 303, 3316 Vliegtuigbouw- en -reparatiebedrijven:
1. zonder proefdraaien motoren 4.1
2. met proefdraaien motoren 5.3
354 309 Rijwiel- en motorrijwielfabrieken 3.2
355 3099 Transportmiddelenindustrie niet eerder genoemd 3.2
36 31 VERVAARDIGING VAN MEUBELS EN VERVAARDIGING VAN OVER IGE GOEDEREN
NIET EERDER GENOEMD.
361 310 1. meubelfabrieken 3.2
9524 2. meubelstoffeerderijen b.o.< 200 m? 1




VNG-bestand categorale bedrijfsindeling 2009 (planologische selectie) blz. 7
SBI-CODE 1993 | SBI-CODE 2008 [OMSCHRIJVING CAT
362 321 Fabricage van munten, sieraden, en dergelijke 2
363 322 Muziekinstrumentenfabrieken 2
364 323 Sportartikelenfabrieken 3.1
365 324 Speelgoedartikelenfabrieken 3.1
366 32991 Sociale werkvoorziening 2
366 32999 Vervaardiging van overige goederen niet eerder genoemd 3.1

37 38 VOORBEREIDING TOT RECYCLING

371 383201 Metaal- en autoschredders 5.1

372 383202 Puinbrekerijen en -malerijen:
1.v.c. <100.000 t/j 4.2
2.v.c. >=100.000 t/j 5.2
Rubberregeneratiebedrijven 4.2
Afvalscheidingsinstallaties 4.2

40 35 PRODUCTIE EN DISTRIBUTIE VAN ELEKTRICITEIT, AAR DGAS,
STOOM EN WARM WATER

40 35 Elektriciteitsproductiebedrijven (vermogen >= 50 MWe):
1. kolengestookt (inclusief meestook biomassa), thermisch vermogen > 75 MWth 5.2
2. oliegestookt, thermisch vermogen > 75 MWth 5.1
3. gasgestookt (inclusief bijstook biomassa), thermisch vermogen > 75 MWth, in 5.1
4. kerncentrales met koeltorens 6
5. warmtekrachtinstallaties (gas), thermisch vermogen > 75 MWth 5.1
Bio-energieinstallaties, elektrisch vermogen < 50 MWe:
1. covergisting, verbranding en vergassing van mest, slib, GFT en reststromen
voedingsindustrie 3.2
2. vergisting, verbranding en vergassing van overige biomassa 3.2
Elektriciteitsdistributiebedrijven, met transformatorvermogen:
1.<10 MVA 2
2.10- 100 MVA 3.1
3.100 - 200 MVA 3.2
4.200 - 1000 MVA 4.2
5. >=1000 MVA 5.2
Gasdistributiebedrijven:
1. gascompressorstations, vermogen < 100 MW 4.2
2. gascompressorstations, vermogen >= 100 MW 5.1
3. gas: reduceer-, compressor-, meet- en reglinstallatie categorie A 1
4. gasdrukregel- en meetruimten (kasten en gebouwen), categorie B en C 2
5. gasontvang- en -verdeelstations, categorie D 3.1
Warmtevoorzieningsinstallaties, gasgestookt:
1. stadsverwarming 3.2
2. blokverwarming 2
Windmolens:
1. wiekdiameter 20 m 3.2
2. wiekdiameter 30 m 4.1
3. wiekdiameter 50 m 4.2

41 36 WINNING EN DITRIBUTIE VAN WATER

41 36 Waterwinning-/ bereidingsbedrijven:
1. met chloorgas 5.3
2. bereiding met chloorbleekloog en dergelijke en / of straling 3.1
Waterdistributiebedrijven met pompvermogen:
1.<1MW 2
2.1-15MW 3.2
3.>=15 MW 4.2

45 41, 42, 43 BOUWNIJVERHEID

41, 42, 43 Bouwbedrijven algemeen: b.o. > 2000 m? 3.2

Bouwbedrijven algemeen: b.o. <= 2000 m? 3.1
Aannemersbedrijven met werkplaats: b.o. > 1000 m? 3.1
Aannemersbedrijven met werkplaats: b.o. <1000 m? 2

50 45, 47 HANDEL IN EN REPARATIE VAN AUTO'S EN MOTORFIETSEN,
BENZINESERVICESTATIONS

501, 502, 504 451, 452, 453 Handel in auto's en motorfietsen, reparatie- en servicebedrijven 2
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502 451 (Groot)handel in vrachtauto's (inclusief import en reparatie) 3.2
5020.4 45204 Autoplaatwerkerijen 3.2

Autobeklederijen 1

Autospuitinrichtingen 3.1
5020.5 45205 Autowasserijen 2
503, 504 453 Handel in auto- en motorfietsonderdelen en -accessoires 2
505 473 Benzineservicestations:

1. met LPG > 1000 m%jr 4.1

2. met LPG< 1000 m%jjr 3.1

3. zonder LPG 2
51 46 GROOTHANDEL EN HANDELSBEMIDDELING
511 461 Handelsbemiddeling (kantoren) 1
5121 4621 Groothandel in akkerbouwproducten en veevoeders 3.1

Groothandel in akkerbouwproducten en veevoeders met een verwerkingscapaciteit >= 500

ton per uur. 4.2
5122 4622 Groothandel in bloemen en planten 2
5123 4623 Groothandel in levende dieren 3.2
5124 4624 Groothandel in huiden, vellen en leder 3.1
5125, 5131 46217, 4631 Groothandel in ruwe tabak, groenten, fruit en consumptie-aardappelen 3.1
5132,5133 4632, 4633 Groothandel in vlees, vleeswaren, zuivelproducten, eieren en spijsolién 3.1
5134 4634 Groothandel in dranken 2
5135 4635 Groothandel in tabaksproducten 2
5136 4636 Groothandel in suiker, chocolade en suikerwerk 2
5137 4637 Groothandel in koffie, thee, cacao en specerijen 2
5138, 5139 4638, 4639 Groothandel in overige voedings- en genotmiddelen 2
514 464, 46733 Groothandel in overige consumentenartikelen 2
5148.7 46499 Groothandel in vuurwerk en munitie:

1. consumentenvuurwerk, verpakt, opslag < 10 ton 2

2. consumentenvuurwerk, verpakt, opslag 10 tot 50 ton 3.1

3. professioneel vuurwerk, netto expliciet massa per bewaarplaats < 750 kg ( en > 25 kg

theatervuurwerk) 5.1

4. professioneel vuurwerk, netto expliciet massa per bewaarplaats 750 kg tot 6 ton. 5.3

5. munitie 2
5151.1 46711 Groothandel in vaste brandstoffen:

1. klein, lokaal verzorgingsgebied 3.1

2. kolenterminal, opslagopperviakte >= 2.000 m? 5.1
5151.2 46712 Groothandel in vioeibare en gasvormige brandstoffen:

1. vloeistoffen o.c. < 100.000 m3 4.1

2. vloeistoffen o.c. >= 100.000 m3 5.1

3. tot vloeistof verdichte gassen 4.2
5151.3 46713 Groothandel in minerale olieproducten (exclusief brandstoffen) 3.2
5152.1 46721 Groothandel in metaalertsen:

1. opslagopperviakte < 2.000 m2 4.2

2. opslagoppervlakte >= 2.000 m? 5.2
5152.2 /.3 46722, 46723 Groothandel in metalen en -halffabrikaten 3.2
5154 4673 Groothandel in hout en bouwmaterialen

1. Algemeen: bebouwde oppervilakte > 2000 m? 3.1

2. Algemeen: bebouwde opperviakte <= 2000 m? 2
5153.4 46735 Zand en grind:

1. algemeen: bebouwde opperviakte > 200 m? 3.2

2. algemeen: bebouwde opperviakte < =200 m? 2

4674 Groothandel in ijzer- en metaalwaren en verwarmingsapparatuur

1. algemeen: bebouwde opperviakte > 2000 m? 3.1

2. algemeen: bebouwde oppervlakte <= 2000 m? 2
5155.1 46751 Groothandel in chemische producten 3.2
5156 4676 Groothandel in overige intermediaire goederen 2
5157 4677 Autosloperijen: bebouwde opperviakte > 1000 m? 3.2

Autosloperijen: bebouwde opperviakte < =1000 m? 3.1
5157.2/.3 Overige groothandel in afval en schroot : bebouwde opperviakte <= 1000 m? 3.1

Overige groothandel in afval en schroot: bebouwde opperviakte > 1000 m? 3.2
5162 466 Groothandel in machines en apparaten:

1. machines voor de bouwnijverheid 3.2

2. overige 3.1
517 466, 469 Overige groothandel (bedrijfsmeubels, emballage, vakbenodigdheden e.d.) 2
60 49 VERVOER OVER LAND
6021.1 493 Bus-, tram- en metrostations en -remises 3.2
6022 Taxibedrijven en taxistandplaatsen 2
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6023 Touringcarbedrijven 3.2
6024 494 Goederenwegvervoersbedrijven (zonder schoonmaken tanks): b.o. > 1000 m? 3.2
6024 Goederenwegvervoersbedrijven (zonder schoonmaken tanks): b.o. <= 1000 m? 3.1
603 495 Pomp- en compressorstations van pijpleidingen 2
61, 62 50, 51 VERVOER OVER WATER / DOOR DE LUCHT
61, 62 50, 51 Vervoersbedrijven (uitsluitend kantoren) 1
63 52 DIENSTVERLENING TEN BEHOEVE VAN HET VERVOER
6311.1 52241 Laad-, los- en overslagbedrijven ten behoeve van zeeschepen:
1. containers 5.1
2. stukgoederen 4.2
3. ertsen, mineralen, e.d., opslagopp. >= 2.000 m? 5.3
4. granen of meelsoorten, v.c. >= 500 t/u 5.1
5. steenkool, opslagopp. >= 2.000 m? 5.2
6. olie, LPG, e.d. 5.3
7. tankercleaning 4.2
6311.2 52242 Laad-, los- en overslagbedrijven ten behoeve van de binnenvaart:
1. containers 4.2
2. stukgoederen 3.2
3. ertsen, mineralen, en dergelijke, opslagopperviakte < 2.000 m? 4.2
4. ertsen, mineralen, en dergelijke, opslagopperviakte >= 2.000 m? 5.2
5. granen of meelsoorten v.c. <500 t/u 4.2
6. granen of meelsoorten v.c. >= 500 t/u 5.1
7. steenkool, opslagopperviakte < 2.000 m? 4.2
8. steenkool, opslagopperviakte >= 2.000 m? 5.1
9. olie, LPG, en dergelijke 5.2
10. tankercleaning 4.2
6312 52102, 52109 Distributiecentra, pak- en koelhuizen 3.1
52109 Opslaggebouwen (verhuur opslagruimte) 2
6321 5221 1. Autoparkeerterreinen, parkeergarages 2
6321 2. Stalling van vrachtwagens (met koelinstallaties) 3.2
6322, 6323 5222 Overige dienstverlening ten behoeve van het vervoer (kantoren) 1
6323 5223 Luchthavens 6
6323 Helicopterlandplaatsen 5.1
623 791 Reisorganisaties 1
634 5229 Expediteurs, cargadoors (kantoren) 1
64 53 POST EN TELECOMMUNICATIE
641 531, 532 Post- en koeriersdiensten 2
642 61 Telecommunicatiebedrijven 1
642 Zendinstallaties:
642 1. LG en MG, zendervermogen < 100 kw (bij groter vermogen: onderzoek!) 3.2
642 2.FMenTV 1
71 77 VERHUUR VAN TRANSPORTMIDDELEN, MACHINES,
ANDERE ROERENDE GOEDEREN
711 7711 Personenautoverhuurbedrijven 2
712 7712,7739 Verhuurbedrijven voor transportmiddelen (exclusief personenauto's) 3.1
713 773 Verhuurbedrijven voor machines en werktuigen 3.1
714 772 Verhuurbedrijven voor roerende goederen n.e.g. 2
72 62 COMPUTERSERVICE- EN INFORMATIETECHNOLOGIE
72 62 Computerservice- en informatietechnologie-bureaus, en dergelijke 1
72 58, 63 Datacentra 2
74 63,69 t/m 71, 73, OVERIGE ZAKELIJKE DIENSTVERLENING
74,77,78,80 t/m
82
63,69 t/m 71, 73, Overige zakelijke diensverlening: kantoren
74,77,78, 80 t/m
74 82 1
747 812 Reinigingsbedrijven voor gebouwen 3.1
7481.3 74203 Foto- en filmontwikkelcentrales 2
7484.3 82991 Veilingen voor landbouw- en visserijproducten 4.1
7484.4 82992 Veilingen voor huisraad, kunst, en dergelijke 1
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90 37,38, 39 MILIEUDIENSTVERLENING
9001 3700 RWZI's en gierverwerkingsinrichting, met afdekking voorbezinktanks:
1.<100.000 i.e. 4.1
2.100.000 - 300.000 i.e. 4.2
3.>=300.000 i.e. 5.1
Rioolgemalen 2
9002.1 381 Vuilophaal-, straatreinigingsbedrijven, en dergelijke 3.1
Gemeentewerven (afval-inzameldepots) 3.1
Vuiloverslagstations 4.2
9002.2 382 Afvalverwerkingsbedrijven:
1. mestverwerkingskorrelfabrieken 5.1
2. kabelbranderijen 3.2
3. verwerking radio-actief afval 6
4. pathogeen afvalverbranding (voor ziekenhuizen) 3.1
5. oplosmiddelterugwinning 3.2
6. afvalverbrandingsinrichtingen thermisch vermogen > 75 MW 4.2
7. verwerking fotochemisch en galvano-afval 2
Vuilstortplaatsen 4.2
Composteerbedrijven:
1. niet belucht v.c. < 5.000 t/j 4.2
2. niet belucht v.c. 5.000 tot 20.000 t/j 5.2
3. belucht v.c. < 20.000 t/j 3.2
4. belucht v.c. > 20.000 t/j 4.1
5. GFT in gesloten gebouw 4.1
93 96 OVERIGE DIENSTVERLENING
9301.1 96011 Wasserijen en strijkinrichtingen 3.1
Tapijtreinigingsbedrijven 3.1
Chemische wasserijen en ververijen 2
9301.2 96013 Wasverzendinrichtingen 2
9301.3 96013 Wasseretten, wassalons 1
9302 9602 Kappersbedrijven en schoonheidsinstituten 1
9304 9613, 9604 Fitnesscentra, badhuizen en saunabaden 2
9305 9609 Dierenasiels en -pensions 3.2
9609 Persoonlijke dienstverlening niet eerder genoemd, exclusief bordelen, prostituees en
sexclubs 1

Afkortingen:

cat. categorie

o.c. opslagcapaciteit

v.c. verwerkingscapaciteit
p.c. productiecapaciteit
p.o. productieopperviak
e.d. endergelijke

n.e.g. niet elders genoemd

t ton

kl klasse

u uur

d dag

w week

jr jaar

= is gelijk aan
< kleiner dan
> groter dan
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BIJLAGE 3 BEDRIJVENLIJST KLEINSCHALIGE BEDRIJFSMATIGE
ACTIVITEITEN

SBI-code / Bedrijfs(sub)groep of activiteit

01 Landbouw en dienstverlening ten behoeve van de landbouw
0141.1 hoveniersbedrijven

22 Uitgeverijen, drukkerijen en reproductie van opgenomen media

221 Uitgeverijen (kantoren)
2223 Grafische afwerking
223 Reproductiebedrijven opgenomen media

36 Vervaardiging van meubels en overige goederen niet elders genoemd
36.1 Vervaardiging van meubels: meubelstoffeerderijen

45 Bouwnijverheid
45.4 Afwerken van gebouwen: woningstoffeerderijen

50 Handel/reparatie van auto’s, motorfietsen; benzineservicestations
5020.4 Autobeklederijen

51 Groothandel en handelsbemiddeling
511 Handelsbemiddeling (kantoren)

52 Detailhandel en reparatie ten behoeve van particulieren
527 Reparatie ten behoeve van particulieren (excl. auto's en motorfietsen)

61, 62 Vervoer over water/ door de lucht
61, 62 Vervoersbedrijven (uitsluitend kantoren)

63 Dienstverlening ten behoeve van het vervoer

6322, 6323 Overige dienstverlening t.b.v. vervoer (kantoren)
633 Reisorganisaties
634 Expediteurs, cargadoors (kantoren)

64 Post en telecommunicatie
642 Telecommunicatiebedrijven

72 Computerservice- en informatietechnologie
72 Computerservice- en informatietechnologie-bureaus en dergelijke.

73 Speur- en ontwikkelingswerk
732 Maatschappij- en geesteswetenschappelijk onderzoek

74 Overige zakelijke dienstverlening
74 Overige zakelijke dienstverlening: kantoren

Dronten-Roggebotweg 22 (D4020)



0000
ORDITO
0000

80 Onderwijs
8041

Rijscholen, zonder instructielokaal

93 Overige dienstverlening

9302
9303
9305

Kappersbedrijven en schoonheidsinstituten

Begrafenisondernemingen: kantoorruimte c.a. ten behoeve van uitvaartverzorging
Persoonlijke dienstverlening niet elders genoemd.

Dronten-Roggebotweg 22 (D4020)
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