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Geachte leden van de raad,

Door middel van deze raadsinformatiebrief willen wij u informeren over de actuele stand van zaken
van de ontwikkeling van het MFC in Swifterbant. In deze raadsinformatiebrief willen wij u meenemen
in het doorlopen proces tot dusverre, de actuele stand van zaken en wat er de komende 2 jaar gaat
gebeuren rondom de bouw van het MFC in Swifterbant.

Het proces tot dusverre:

In mei 2019 heeft uw raad het besluit genomen over de financiering van het MFC. Met de betrokken
partijen en toekomstig gebruikers (Coloriet, Meerpaal, bibliotheek, computerplusclub, Dorps-
belangen, Vox Flevium, Markanti, NVA, Odensehuis, politie (wijkagent) en Amor Musae) zijn
ontwerpsessies geweest, die hebben geleid tot een ruimtelijk functioneel programma van eisen.
Door gemeente en OFW is LKSVDD uit Enschede geselecteerd als architect. Dit programma is voor
de architect leidend geweest om te komen tot de vormgeving en indeling van het MFC. Ook in
afstemming met de architect en de toekomstige gebruikers van het MFC zijn diverse ontwerpsessie
geweest om te komen tot een Voorlopig Ontwerp. Een proces waar we tevreden op terugkijken
omdat op deze wijze de participatie en betrokkenheid van een ieder bij het uiteindelijke ontwerp was
geborgd.

In juni 2019 is door de gemeente Dronten een samenwerkingsovereenkomst getekend met OFW.
De essentie van deze samenwerkingsovereenkomst is dat OFW optreedt als bouwheer voor de
totale ontwikkeling van het gebouw, waarbij het MFC aan de gemeente als casco wordt opgeleverd.
OFW bouwt 30 (zorg)appartementen, waarvan er 8 door Coloriet worden geéxploiteerd. De
gemeente draagt zorg voor de verdere inrichting van het MFC in afstemming met diverse partners.
De uiteindelijke exploitatie van het MFC wordt uitgevoerd door de Meerpaal.

Duurzaamheid en circulariteit:

Het aspect duurzaamheid heeft veel tijd en aandacht gevraagd. Het gebouw wordt vanzelfsprekend
gasloos. De isolerende maatregelen die zijn toegepast zijn aanzienlijk forser dan de geldende eisen,
zodat de energielast van het totale gebouw laag is. Ontwerp- en kostentechnisch heeft het inpassen
van de duurzaamheidsambities de nodige tijd en afstemming gekost. Dit had mede te maken met de
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gemaximaliseerde huurprijs die OFW in rekening kan brengen voor de appartementen, waardoor er
een balans moest worden gevonden tussen investeringen en de exploitatielasten.

Vanuit circulair oogpunt is ook een aantal maatregelen doorgevoerd. Zo is de buitengevel volledig
circulair. De stenen worden zodanig bevestigd dat ze volledig hergebruikt kunnen worden.
Daarnaast is de indeling van het MFC zodanig dat er desgewenst op termijn ook flexibel aan andere
inrichting aan gegeven kan worden.

Waar staan we nu?

Het Voorlopig Ontwerp is vastgesteld. Op dit moment wordt gewerkt aan de nadere uitwerking van
het Definitief Ontwerp dat moet dienen als opmaat richting een aanbesteding om een aannemer te
selecteren. We zijn verheugd te kunnen melden dat het Voorlopig Ontwerp in overeenstemming is
met de gebruikswensen van alle partners die gebruik gaan maken van dit gebouw. Zijj zijn inmiddels
ook in het bezit van het Voorlopig Ontwerp.

Vormgeving van het MFC:

Aan deze raadsinformatiebrief is een bijlage toegevoegd van het voorlopig ontwerp van het MFC.
Hiermee krijgt u een indruk van de vormgeving en indeling van het gebouw. In dit gebouw wordt
invulling gegeven aan de bibliotheek, dagbesteding, oefenruimtes, vergadermogelijkheden en
dergelijke. Tijdens de openingstijden zijn de toiletten ook openbaar toegankelijk als voorziening voor
alle bezoekers aan het centrum van Swifterbant. Er is door de architect veel aandacht besteed aan
de vormgeving van het gebouw omdat het gebouw op een markante locatie, namelijk de entree, van
het dorp staat. Het is een echte blikvanger geworden die de entree aan deze zijde van Swifterbant
een andere beleving gaat geven. De afbeelding hieronder geeft, gezien vanaf de provinciale
weg/rotonde), hiervan een impressie.

MFC en woningen Swifterbant | locatie Kombuis

In het proces van de ontwikkeling van het VO heeft de interactie tussen architect en Het Oversticht
(welstand) geleid tot enkele aanpassingen, die een bijdrage hebben geleverd aan de uitstraling en
herkenbaarheid van het gebouw. De appartementen van OFW en het MFC kennen beiden een eigen
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ingang. Op voorspraak van Het Oversticht, zijn deze entrees meer zichtbaar en vindbaar gemaakt.
De bergingen van de appartementen zijn inpandig vormgegeven en bevinden zich op de 1¢
verdiepingsvloer. Dit heeft het mogelijk gemaakt dat het MFC volledig op de begane grond
gerealiseerd kan worden, hetgeen de gebruikswaarde van het MFC vergroot. De
welstandscommissie heeft dan ook kunnen instemmen met het nu voorliggende aangepaste
Voorlopige Ontwerp.

Planning:

Het Voorlopige Ontwerp (VO) is vastgesteld. Hiermee hebben we een mijlpaal bereikt in het proces.
In de fase van het ontwikkelen van het VO is ook doorgewerkt aan de verdere uitwerking van het
definitief ontwerp. Het definitieve ontwerp wordt in maart 2021 vastgesteld. Daarna start de
aanbesteding van het werk. Naar verwachting start de geselecteerde aannemer in september 2021.
De oplevering van het casco van het MFC, door OFW aan de gemeente, vindt plaats in april 2022.
De gemeente dient dit casco in afstemming met de gebruikers verder in te richten. De opening van
het MFC is in het september 2022 gepland, hetgeen ook geldt voor de oplevering van de
appartementen van OFW.

Zoals aangegeven hebben we een mijlpaal bereikt met het vaststellen van het Voorlopig Ontwerp.

Echter dit is wel later dan voorzien in de voortgangsrapportage 2020. De belangrijkste reden hiervoor

zijn:

e COVID-19
Al deze afstemming en aanpassingen zijn ten tijde van COVID-19 uitgevoerd en er werd dus
veel thuis gewerkt door alle partijen. Dit bevorderde niet de voortgang, waardoor op onderdelen
er ook vertraging is opgetreden in de planning.

e Duurzaamheid en huurprijzen
Zoals hiervoor al beschreven, heeft het inpassen van de duurzaamheidsambities versus de
huurprijzen van OFW de nodige tijd gekost.

e Opmerkingen Het Oversticht:
Naar aanleiding van de bespreking van het eerste Voorlopig Ontwerp met Het Oversticht, is er
een aantal aanpassingen doorgevoerd, welke de kwaliteit en exploitatie van het MFC hebben
verbeterd. Dit heeft wel gevolgen gehad voor de verdere technische uitwerking van het
functionele en technische ontwerp en daardoor ook meer tijd gevraagd qua afstemming.

Financieel:
Financieel past het Voorlopig Ontwerp binnen de door uw raad gestelde kaders. Na aanbesteding is
er meer zicht op het definitieve financiéle beeld.

Afstemming exploitatie:

Op dit moment vinden er gesprekken plaats met de Meerpaal omtrent de exploitatie van het MFC.
Deze gesprekken voorlopen voorspoedig en een overeenkomst tussen gemeente en Meerpaal
bevindt zich in de afrondende fase.

Communicatie met de samenleving

In goede afstemming met Dorpsbelangen Swifterbant stellen we voor om binnenkort nadere
afspraken te maken hoe we de inwoners van Swifterbant kunnen informeren over de verder
procesgang en de realisatie van het MFC.
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Inlichtingen:
Mocht u naar aanleiding van deze raadsinformatiebrief nog vragen/opmerkingen hebben, dan
verzoek u contact op te nemen met de heer E. Smit (ambtelijk opdrachtgever).

Hoogachtend,

het college van Dronten
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drs. T. van Lenthe drs. J.P. Gebben
Secretaris Burgemeester
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